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ЧАСТЬ 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ
Общие положения.
1. Основные понятия, используемые в Правилах.
Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значе​нии:

акт приёмки объекта капитального строительства - подготовленный в случае осу​ществления строительства, реконструкции на основании договора, оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (техническим заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) о приёмке работ по строительству, реконструкции объекта ка​питального строительства, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (техническим заказчиком) выполнены, результаты ра​бот соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проект​ной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (технический заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генераль​ным подрядчиком) работы. В соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 55 Градострои​тельного кодекса Российской Федерации акт приемки объекта капитального строительст​ва прилагается к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

аукцион – основная процедура, на которой предоставляются земельные участки (за исключением некоторых случаев, в том числе для строительства индивидуальных жилых домов), отличающаяся от конкурса тем, что победителем признаётся лицо, предложившее наибольшую сумму, а не наилучшие условия использования (условия использования земельных участков определяются в Правилах);

береговая полоса – полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования, предназначенная для общего пользования;

виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на зе​мельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территори​альным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных зако​нодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, нор​мативно-техническими документами; виды разрешенного использования земельных уча​стков и объектов капитального строительства включают основные виды разрешенного ис​пользования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разре​шенного использования;

водоохранная зона - территория, примыкающая к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ, на которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и расти​тельного мира; в границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности;
вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объек​тов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам; такие виды деятельности, объекты капитального строительства допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использова​ния земельных участков и объектов капитального строительства и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства и осу​ществляются только совместно с ними;

высота объекта капитального строительства (здания, строения, сооружения) - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или наивысшей точки конька скатной крыши здания, наивысшей точки строения, сооружения, без учета технических устройств (антенн, вентиляционных труб); может ус​танавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствую​щей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроитель​ного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строитель​ства;

градостроительное зонирование - зонирование территории в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

градостроительный план земельного участка - документ, подготавливаемый в со​ставе проекта межевания территории или в виде отдельного документа, содержащий ин​формацию о границах, разрешенном использовании земельного участка и иную информа​цию в соответствии с частью 3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Феде​рации, используемый для разработки проекта границ застроенного или подлежащего за​стройке земельного участка, разработки проектной документации для строительства (реконструкции), вы​дачи разрешения на строительство (реконструкцию), выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

градостроительный регламент - устанавливаемые в преде​лах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструк​ции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;
должностное лицо – лицо, постоянно, временно или по специальному полномочию осуществляющее функции представителя власти либо выполняющее организационно-распорядительные, административно-хозяйственные функции в государственном органе или органе местного самоуправления; 

жилой дом блокированной застройки - жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, каж​дый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования;
застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадле​жащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объ​ектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подго​товку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ре​монта;

застройка малоэтажными домами – застройка домами до 4 этажей (включая мансардный), в том числе жилыми домами блокированного типа;

застройка многоэтажными домами – застройка домами 9 этажей и более;

застройка среднеэтажными домами – застройка домами 5-8 этажей (включая мансардный);

застройка индивидуальными жилыми домами – застройка индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами, предназначенными для проживания одной семьи, с количеством этажей не более чем 3; 
земельный участок - часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами;

землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

зеленые насаждения общего пользования – зеленые насаждения на выделенных в установленном порядке земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые бесплатен и свободен для неограниченного круга лиц (в том числе зеленые насаждения парков, скверов, бульваров, зеленые насаждения озеленения улиц);
зеленые насаждения, выполняющие специальные функции (зеленые насаждения специального назначения) – зеленые насаждения санитарно-защитных, водоохранных зон, кладбищ, санитарных разрывов транспортных магистралей,  инженерных сетей и сооружений;   
зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (объектов культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое разви​тие территории;
информационная система обеспечения градостроительной деятельности – организованный в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ систематизированный свод документированных сведений о развитии территорий, об их застройке, о земельных участках, об объектах капитального строительства и иных необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений;  
красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь обра​зуемые) границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, пло​щади, скверы, бульвары, набережные, другие объекты и территории, которыми беспре​пятственно пользуется неограниченный круг лиц), границы земельных участков, на кото​рых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объ​екты);

капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;

капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

карта градостроительного зонирования – карта в составе Правил, на которой отображаются границы территориальных зон и их кодовые обозначения, а также границы зон с особыми условиями использования территорий;

линии градостроительного регулирования - красные линии; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (линии застройки); границы технических зон проектируемых  и действующих линий и сооружений метрополитена; границы технических (охранных) зон сетей и сооружений  инженерно-технического обеспечения; границы полосы отвода железных дорог; границы зон действия публичных сервитутов, границы зон резервирования земель, изъятия, в том числе путем выкупа, зе​мельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных или муниципаль​ных нужд; границы зон ограничений исполь​зования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

линии застройки – линии отступа от красных линий, определяющие место допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

многоквартирный дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоя​тельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, являющийся территорией общего пользования, либо в поме​щения общего пользования в таком доме; многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищ​ным законодательством;

недвижимое имущество (недвижимость) – имущество, права на которое подлежат государственной регистрации - земельные участки, участки недр и все объекты, которые связаны с землей так, что их перемещение без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, жилые и нежилые помещения, предприятия как имущественные комплексы;

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

объект некапитального строительства - временные постройки, киоски, навесы и другие подобные объекты;

объекты инженерно-технического обеспечения – совокупность трубопроводов, коммуникаций, других сооружений и строений, предназначенных для инженерно-технического обеспечения объектов капитального и некапитального строительства;

ограничения (обременения) - наличие установленных законом или уполномоченными органами в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих правообладателя при осуществлении права собственности либо иных вещных прав на конкретный объект недвижимого имущества;

 основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи​тального строительства - виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые разрешены в силу их поименования в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам; выбор таких видов использования земельных участков и объектов капитального строительства осуще​ствляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) при условии соблюде​ния требований технических регламентов; право указанного выбора без дополнительных разрешений и согласований не распространяется на органы государственной власти, орга​ны местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, государст​венные и муниципальные унитарные предприятия;

особо охраняемые природные территории – участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны;
отклонение от Правил – не санкционированное в порядке, установленном  Правилами, отступление для конкретного земельного участка или объекта капитального строительства от установленного порядка регулирования землепользования и застройки, градостроительных регламентов;

парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети, зданий, строений или сооружений и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка либо собственника соответствующей части здания, строения или сооружения;

полоса отвода автомобильной дороги - земельные участки (независимо от категории земель), которые предназначены для размещения конструктивных элементов автомобильной дороги, дорожных сооружений и на которых располагаются или могут располагаться объекты дорожного сервиса;
придорожные полосы автомобильной дороги - территории, которые прилегают с обеих сторон к полосе отвода автомобильной дороги и в границах которых устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных участков) в целях обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, ремонта, содержания автомобильной дороги, ее сохранности с учетом перспектив развития автомобильной дороги;
подрядчик - физическое или юридическое лицо, которое выполняет работы по договору подряда и (или) государственному или муниципальному контракту, заключаемому с застройщиком (техническим заказчиком) в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации; подрядчики обязаны иметь лицензию на осуществление ими тех видов деятельности, которые подлежат лицензированию в соответствии с федеральным законом;
правообладатели земельных участков - собственники земельных участков, аренда​торы, землепользователи и землевладельцы;

прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся до​полнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;

проектная документация - документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта;
 процент застройки участка - элемент градостроительного регламента в части пре​дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, выраженный в процентах показатель, устанавливающий, какая максималь​ная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей тер​риториальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями;

публичный сервитут - право ограниченного пользования земельным участком, объектом капитального строительства, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков; установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний;
разрешение на строительство (реконструкцию) -  документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ (устанавливающим случаи, когда разрешение на строительство не требуется);
разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строи​тельства - использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование зе​мельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответст​вии с законодательством, а также публичными сервитутами;

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство (реконструкцию), соответ​ствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;

 реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

санитарно-защитная зона – территория вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух до значений, установленных гигиеническими нормативами, величин приемлемого риска для здоровья населения; 
строительные изменения объектов капитального строительства - изменения, осу​ществляемые применительно к объектам капитального строительства путём нового строи​тельства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, осуществляемых на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, когда выдача разрешений на строительство не требуется;

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сно​симых объектов капитального строительства);

территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты; подзона территориальной зоны (или подзона) – часть территориальной зоны, для которой определены предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и/или предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, отличные от соответствующих предельных размеров и параметров иных подзон той же зоны; 
территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);

 территориальное планирование – планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;
технические регламенты - документы, которые приняты международным догово​ром Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодатель​ством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Россий​ской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанав​ливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации);

 технический заказчик - физическое лицо, действующее на профессиональной основе, или юридическое лицо, которые уполномочены застройщиком и от имени застройщика заключают договоры о выполнении инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, подготавливают задания на выполнение указанных видов работ, предоставляют лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения указанных видов работ, утверждают проектную документацию, подписывают документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, осуществляют иные функции, предусмотренные Градостроительным кодексом РФ;
условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капи​тального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать кото​рые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьёй 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящими Правилами, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

частный сервитут – сервитут, устанавливаемый в отношении земельного участка или иного объекта недвижимости соглашением между лицом, требующим установления сервитута и в его интересах (собственником земельного участка, обладателем права постоянного (бессрочного) пользования, обладателем права пожизненного наследуемого владения на земельный участок, собственником иного объекта недвижимости), и собственником другого земельного участка  или собственником иного объекта недвижимости; в случае недостижения соглашения об установлении или условиях сервитута спор разрешается судом по иску лица, требующего установления сервитута;

элемент планировочной структуры – квартал, микрорайон, иной элемент, границами которого являются определенные документацией по планировке территории красные линии или другие границы (естественные и искусственные рубежи); район - совокупность кварталов (микрорайонов);

этаж надземный - этаж с отметкой пола помещений не ниже планировоч​ной отметки земли;

этаж цокольный - этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки земли на высоту не более половины высоты помещений;

этаж мансардный – этаж в чердачном пространстве, фасад которого полностью или частично образован поверхностью (поверхностями) наклонной, ломаной или криволинейной крыши, при этом линия пересечения плоскости крыши и фасада должна быть на высоте не более 1,5м от уровня пола мансардного этажа;

этаж подземный - этаж, отметка пола помещений которого расположена ниже планировочной отметки земли на всю высоту помещений;
этаж технический -  этаж для размещения инженерного оборудования и прокладки коммуникаций, который может быть расположен в нижней части здания (техническое подполье), верхней (технический чердак) или в средней частях здания;
этажность здания - количество этажей, определяемое как сумма всех надземных этажей, в том числе учитывается технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на два метра; в настоящих Правилах может устанавливаться предельная (максимальная и/или мини​мальная) этажность (предельное количество надземных этажей) для соответствующих территориальных зон;

функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.

2. Назначение и состав настоящих Правил.

2.1. Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений. 

2.2. Правила землепользования и застройки  вводятся в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территории  на основе Генерального плана городского поселения Мытищи в части населенного пункта – г.Мытищи, сохранения  окружающей среды и объектов культурного наследия;
2) создания предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации правовых условий для планировки территорий;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей  земельных участков  и  объектов  капитального строительства,   включая обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по вопросам землепользования и застройки, и обеспечение открытости информации о  правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;
4)       создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Правила регламентируют деятельность органов государственной власти, органов местного самоуправления, должностных, физических и юридических лиц по:
1) регулированию землепользования и застройки органами местного самоуправления городского округа Мытищи;

2) изменению видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) проведению публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) внесению изменений в правила землепользования и застройки;

6) регулированию иных вопросов землепользования и застройки.

2.3. Настоящие Правила применяются наряду с:

1) Жилищным кодексом Российской Федерации, определяющим порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение и порядок перепланировки жилых помещений;

2) земельным законодательством, регулирующим отношения по предоставлению, изъятию земельных участков, резервированию земель для государственных или муниципальных нужд, использованию и охране земель;

3) Градостроительным кодексом Российской Федерации, регулирующим отношения в области градостроительной деятельности;

4) Гражданским кодексом Российской Федерации, регулирующим имущественные отношения по владению, пользованию и распоряжению земельными участками и расположенными на них объектами, а также по совершению сделок с ними;

5) Лесным  кодексом Российской Федерации, регулирующим лесные отношения;

6) Водным кодексом  Российской Федерации, регулирующим отношения по использованию и охране водных объектов;
7) техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), принятыми в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
8) Законом Московской области «О перераспределении полномочий между органами местного самоуправления муниципальных образований Московской области и органами государственной власти Московской области» принятым постановлением Московской областной Думы от 10.07.2014г. № 33/96/П;

9) региональными и местными нормативами градостроительного проектирования;

10) законами и иными нормативными правовыми актами Московской области,  городского округа Мытищи, в том числе по вопросам:

а)
проведения публичных и общественных слушаний;

б)
предоставления земельных участков, в том числе для целей строительства;

в)
установления публичных сервитутов;

г)
подготовки документов территориального планирования;

д)
осуществления муниципального и общественного земельного контроля, контроля  за соблюдением законодательства о градостроительной деятельности;

е) использования территорий общего пользования;
ж) перепрофилирования объектов капитального строительства и их частей.

2.4. Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную деятельность на территории городского округа Мытищи.

2.5. Действие Правил распространяется как на земли населенных пунктов, так и наряду с ними на земли иных категорий.  

3. Градостроительное зонирование.
3.1. Градостроительное зонирование составляет основу правил землепользования и застройки. В результате градостроительного зонирования определяются границы территориальных зон (жилых, общественно-деловых, производственных и др.), а правовой режим земельных участков и расположенных на них объектов капитального строительства и виды их разрешенного использования в пределах границ территориальных зон устанавливаются градостроительными регламентами.

3.2. Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования установлены с учетом:

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом городского поселения Мытищи в части населенного пункта – город Мытищи;

- видов территориальных зон, определенных Градостроительным кодексом РФ;

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

- планируемых изменений границ земель различных категорий;

- предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках. 

3.3. На карте градостроительного зонирования отображены территориальные зоны (границы территориальных зон) и  указаны их кодовые обозначения. Границы территориальных зон отвечают требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или более территориальных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования.

3.4. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются  границы зон с особыми условиями использования территорий (в том числе  границы территорий объектов культурного наследия).

3.5. Для каждой территориальной зоны установлены градостроительные регламенты. 
3.6. Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик земельных участков и объектов капитального строительства, а также требования о взаимном непричинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами капитального строительства.

3.7. Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования  устанавливаются по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) административным границам (границам населенных пунктов, муниципальных образований);

5) естественным границам природных объектов;

6) иным обоснованным границам.

3.8. Виды и состав  территориальных зон установлены с учетом требований статьи 35 Градостроительного кодекса РФ и функционального зонирования по Генеральному плану городского поселения Мытищи в части населенного пункта – город Мытищи. В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются  подзоны с различными сочетаниями размеров земельных участков и параметров разрешенного строительного изменения объектов капитального строительства, но с одинаковыми списками видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
3.9. Территориальные зоны могут включать в себя территории общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, дорогами, набережными, скверами, бульварами, водоёмами и другими объектами. Территории общего пользования предназначены для удовлетворения общественных интересов населения. Порядок использования территорий общего пользования определяется органами местного самоуправления.
4. Градостроительные регламенты и их применение.
4.1. Градостроительными регламентами определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

4.2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

4.3. Градостроительные регламенты в отношении земельных участков и объектов капитального строительства складываются из трех составляющих:
1)  виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: основные виды разрешенного использования; условно разрешенные виды использования; вспомогательные виды разрешенного использования;

          2)  предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
 3)  ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

4.5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 
4.6. Условно разрешенные виды использования земельных участков и/или объектов капитального строительства требуют получения разрешения, которое принимается по результатам публичных слушаний.
4.7. Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются только совместно с ними. 
4.8. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, отсутствующие в перечне видов разрешенного использования в настоящих Правилах, являются запрещёнными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены.

4.9. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства включают:

1) предельные размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых возводить здания, строения, сооружения запрещено (линии застройки);

3) предельное количество этажей и/или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки участков в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) минимальное количество мест для парковки (хранения) индивидуального автотранспорта;
6) максимальная общая площадь объекта (ов) капитального строительства нежилого назначения;
7) максимальный класс опасности (по классификации, предусмотренной санитарными правилами и нормами) объектов капитального строительства.

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градо​строительного зонирования территории.

4.10.  Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

4.11. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

4.12. Земельные участки, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов и для которых не устанавливаются градостроительные регламенты, отображены на карте градостроительного зонирования.

4.13.  Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации, законами и нормативными правовыми актами Московской области, актами органов местного самоуправления, правилами соответствующих министерств и ведомств. Основу градостроительных ограничений составляют:

- охранные зоны сетей инженерно-технического обеспечения;

- санитарно-защитные зоны производственных и иных объектов;

- зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры, памятников археологии), а также вновь выявленных объектов культурного наследия;

- охранная зона особо охраняемой природной территории НП «Лосиный остров»;
- водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы, береговая полоса общего пользования;

- зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

- санитарные разрывы, придорожные полосы,  полосы отчуждения объектов транспортной инфраструктуры;

-   зоны залегания месторождений полезных ископаемых;
- зоны шумового воздействия авиационного транспорта и иных источников шумового воздействия;

- зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

- иные зоны с особыми условиями использования территорий, утверждаемые в документах территориального планирования Российской Федерации, Московской области, городского округа Мытищи. 

Глава 1.  Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления.

Статья 1. Структурные подразделения органов местного самоуправления, уполномоченные регулировать землепользование и застройку.

В соответствии с законодательством, Уставом городского округа Мытищи, иными нормативными правовыми актами к органам, уполномоченными регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблюдения правил землепользования и застройки, относятся:
- Совет депутатов городского округа Мытищи;

- администрация городского округа Мытищи (уполномоченные главой городского округа Мытищи структурные подразделения администрации:  
· орган администрации городского округа Мытищи, уполномоченный в области градостроительной деятельности;

· орган управления муниципальной собственностью администрации городского округа Мытищи;

· орган управления земельными ресурсами администрации городского округа Мытищи;

- иные уполномоченные органы);
- комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки при администрации городского округа Мытищи (далее – Комиссия по землепользованию и застройке).

В администрации городского округа Мытищи могут создаваться совещательные органы для решения вопросов, касающихся землепользования и застройки.

Статья 2. Комиссия по землепользованию и застройке.
1. Комиссия по землепользованию и застройке является постоянно действующим коллегиальным совещательным органом при администрации городского округа Мытищи. 
Комиссия по землепользованию и застройке осуществляет свою деятельность в соответствии с Правилами, а также положением о Комиссии, регламентом Комиссии, утверждаемыми постановлением главы городского округа Мытищи. 

2. Комиссия может иметь бланки, печать и штампы установленного образца.

3. Требования к заключениям и рекомендациям по вопросам компетенции Комиссии могут устанавливаться главой городского округа Мытищи.

4. Комиссия:

1) обеспечивает подготовку проекта Правил землепользования и застройки, рассмотрение проектов о внесении изменений в настоящие Правила на этапе, предшествующем проведению публичных слушаний, а также в случае приведения настоящих Правил в соответствие с действующим законода​тельством;

2) проводит публичные слушания в случаях и порядке, определенных настоящими Правилами;

3) подготавливает заключение по результатам рассмотрения предложения о внесении изменений в настоящие Правила;

4) подготавливает заключение о результатах публичных слушаний;

5) осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения;

6) осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;

7) представляет Главе городского округа Мытищи предложения по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений администрации городского округа Мытищи по вопросам землепользования и застройки;

8) инициирует подготовку проектов нормативных правовых актов, иных документов, связанных с применением настоящих Правил;

5. Состав, и общая численность Комиссии утверждается постановлением главы городского округа Мытищи. Комиссия состоит из председателя, заместителя председателя, секретаря и членов Комиссии.

6. В состав Комиссии по должности могут входить руководители или заместители руководителей следующих органов и подразделений администрации городского округа Мытищи:

1) органов администрации городского округа Мытищи, уполномоченных в области градостроительной деятельности;

2) органов администрации городского округа Мытищи, уполномоченных в области управления земельными отношениями, осуществления земельного муниципаль​ного контроля, капитального строительства;

3) органа администрации городского округа Мытищи, уполномоченного на распоряжение имуществом, находящимся в муниципальной собственности;

4) органов администрации городского округа Мытищи, уполномоченных в области экономического развития.

7. В состав Комиссии Советом депутатов городского округа Мытищи могут быть делигированы лица, представляющие общественные и частные интересы физических и юридических лиц,  депутаты Совета депутатов городского округа Мытищи.
8. В состав Комиссии по решению главы городского округа Мытищи могут также включаться представители государственных органов контроля и надзора, исполнительных органов государственной власти Московской области, представители Московской областной Думы по согласованию с указанными органами.

9. Итоги каждого заседания Комиссии оформляются протоколом, подписываемым председательствующим и секретарем Комиссии. К протоколу прилагаются копии материалов, рассмотренных на заседании.

10. Комиссия имеет архив, в котором содержатся протоколы заседаний и другие материалы, связанные с деятельностью Комиссии.

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке.
1. Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для органов государственной власти, органов  местного самоуправления,  физических и юридических лиц, должностных лиц.

2. Администрация городского округа Мытищи обеспечивает исполнение требований действующего законодательства об обеспечении открытости и доступности  Правил путем:

1) опубликования Правил, а также изменений в них в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов городского округа Мытищи, иной официальной информации;

2) размещения Правил, а также изменений в них на официальном сайте городского округа Мытищи в сети «Интернет»;

3) создания возможности для ознакомления с Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в органе администрации городского округа Мытищи, уполномоченном в области градостроительной деятельности, иных органах и организациях, уполномоченных в области регулирования землепользования и застройки в городском поселении Мытищи;

4) обеспечения возможности представления физическим и юридическим лицам выписок из Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и элементам планировочной структуры; стоимость указанных услуг определяется затратами на изготовление копий;
5) передачи Правил, а также изменений в них для ведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности городского округа Мытищи;  предоставление сведений из этой системы, в том числе за плату, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации и муниципальным правовым актом городского округа Мытищи.

Статья 4. Действие Правил по отношению к документам территориального планирования, документации по планировке территории.
1. Утверждение документов территориального планирования Российской Федерации, Московской области, городского округа Мытищи Московской области применительно к территории городского округа Мытищи, внесение изменений в указанные  документы, утверждение Генерального плана городского округа Мытищи, внесение изменений в Генеральный план городского поселения Мытищи, утверждение документации по планировке территории, не влечет автоматического изменения  Правил.

2. В Правила могут быть внесены изменения в установленном порядке с учетом документов территориального планирования, изменений в документы территориального планирования, документации по планировке территории.

3. После введения в действие Правил (внесения изменений в Правила) администрация городского округа Мытищи вправе принимать решения о:

1) внесении изменений в Генеральный план городского округа Мытищи.
4. После введения в действие Правил (внесения изменений в Правила) Правительство Московской области или уполномоченные им центральные исполнительные органы государственной власти Московской области вправе принимать решения о:

1) приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной (до вступления в силу Правил) документации по планировке территорий.

5. Внесение изменений в документацию по планировке территорий, утвержденную до вступления в силу Правил, но не соответствующую требованиям Правил, осуществляется в случае, если лицу, обеспечивающему строительство, реконструкцию объектов капитального строительства на принадлежащем ему земельном участке, не было выдано разрешение на строительство.
6. Документация по планировке территорий, утвержденная в установленном порядке, может являться основанием для внесения изменений в Правила в части границ территориальных зон, градостроительных регламентов, границ территорий общего пользования в порядке, предусмотренном Правилами.

Статья 5. Действие Правил в отношении правовых актов и разрешений на строительство, принятых и выданных до введения в действие Правил.
1. Муниципальные правовые акты городского округа Мытищи по вопросам землепользования и застройки, принятые до введения в действие Правил или до внесения в них изменений, применяются в части, не противоречащей Правилам.

2. Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим лицам до введения в действие Правил (внесения изменений в Правила) являются действительными.

3. Решения о предварительном согласовании места размещения объектов, принятые в установленном порядке до введения в действие Правил (внесения изменений в Правила), а также разрешённое использование земельных участков, указанное в документах о правах на землю, оформленных до введения в действие Правил (внесения изменений в Правила) сохраняются в течение сроков, установленных соответственно Земельным кодексом Российской Федерации и документами о правах на землю.
Статья 6. Общие положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки.
1. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации публичные слушания по вопросам землепользования и застройки в обязательном порядке проводятся в случаях:

1) утверждения Генерального плана городского округа Мытищи, внесения изменений в Генеральный план городского округа Мытищи;

2) утверждения настоящих Правил, внесения в них изменений;

3) утверждения документации по планировке территории (проектов планировки, проектов межевания территорий);

4) рассмотрения вопроса о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

5) рассмотрения вопроса о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства (реконструкции).
2. Решение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки  прини​мает Глава городского округа Мытищи по заключению органа администрации городского округа Мытищи, уполномоченного в области градостроительной деятельности.

Постановление главы городского округа Мытищи о проведении публичных слушаний содержит:

а) вопрос, рассматриваемый на публичных слушаниях;

б) наименование органа, уполномоченного на организацию и проведение публичных слушаний;

в) дату, время и место (адрес) проведения публичных слушаний;

г) срок проведения публичных слушаний;

д) порядок направления в орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний, замечаний и предложений заинтересованных лиц по вопросу, рассматриваемому на публичных слушаниях;
е) иные вопросы организации и проведения публичных слушаний.

Постановление о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации и размещается на официальном сайте округа в сети "Интернет". Со дня опубликования постановления о проведении публичных слушаний их участники считаются оповещенными о времени и месте проведения публичных слушаний.
2. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки определяется Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом городского округа Мытищи, нормативными правовыми актами представительного органа городского округа Мытищи, с учётом особенностей, установленных Правилами землепользования и застройки.

3. Орган администрации городского округа Мытищи, уполномоченный в области градостроительной деятельности, перед представлением на публичные слушания проектов документов, заявлений обеспечивает проверку представляемых проектов документов, заявлений на соответствие документам территориального планирования, Правилам, требованиям технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), нормативам градостроительного проектирования и готовит соответствующее заключение о соответствии указанным документам и требованиям.

4. Органами, уполномоченными на организацию и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки, являются:

1) Комиссия по землепользованию и застройке (в случаях, определенных пунктами 2, 4, 5 части 1 настоящей статьи);

2) иные органы, уполномоченные постановлением главы городского округа на организацию и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки (в случаях, определенных пунктами 1, 3 части 1 настоящей статьи).

5. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки включают период, в течение которого осуществляются:

- доведение информации до участников публичных слушаний, заинтересованных лиц;

- публичное обсуждение вопроса, рассматриваемого на публичных слушаниях в форме собраний с ведением протокола;
- направление участниками публичных слушаний, заинтересованными лицами замечаний и предложений по вопросу, рассматриваемому на публичных слушаниях;

- регистрация и рассмотрение уполномоченным органом поступивших замечаний и предложений  и принятие решения по ним;

- подготовка заключения о результатах публичных слушаний и его опубликование в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, а также размещение на сайте городского округа в сети «Интернет».

6. Способами доведения информации участникам публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки помимо документов, материалов, определенных настоящими Правилами, являются выставки, экспозиции демонстрационных материалов, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов документов на публичных слушаниях, в печатных средствах массовой информации, по радио, телевидению и в сети «Интернет», другие не запрещенные законом способы.

7. Участники публичных слушаний вправе представлять свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых вопросов, для включения в протокол публичных слушаний.

8. Выявление мнений участников публичных слушаний путём голосования не влечет обязанности органа, принимающего решения с учетом результатов публичных слушаний, принимать решение, отражающее мнение большинства участников публичных слушаний.

9. Публичные слушания считаются состоявшимися в случаях, когда выполнены требования Градостроительного кодекса Российской Федерации, Правил землепользования и застройки в части сроков, процедур информирования и наличия подготовленных к публичным слушаниям документов и материалов. Тот факт, что в публичных слушаниях, подготовленных с соблюдением всех указанных требований, не приняло участие ни одно лицо, не является основанием для признания публичных слушаний несостоявшимися.

10. Продолжительность (срок) проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей городского округа Мытищи о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний устанавливается в постановлении о проведении публичных слушаний и должна составлять:

- не менее двух и не более четырёх месяцев  в случае обсуждения проекта Правил или о внесении изменений в Правила;

- не более чем один месяц  в случае обсуждения изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны;
- не менее одного месяца и не более трёх месяцев в случае обсуждения документации по планировке территории;

- не более одного месяца в случае обсуждения вопроса о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и вопроса отклонения от предельных параметров разрешенного строительства.

11. В месте (местах) проведения публичных слушаний, определяемых в решении о проведении публичных слушаний, размещаются документы, материалы в составе, определённом требованиями к составу обсуждаемого проекта документа, заявления и требованиями Правил землепользования и застройки.

12. Публичные слушания не проводятся в праздничные дни и по воскресеньям.

13. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки, несут соответственно органы местного самоуправления городского округа Мытищи, физические и юридические лица, подготовившие проекты документов, заявлений по вопросам, требующим проведения публичных слушаний.

Статья 7. Общий порядок установления публичных сервитутов органами местного самоуправления городского округа Мытищи.
1. Публичный сервитут, необходимый для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения, может устанавливаться постановлением главы городского округа Мытищи для:

1) прохода или проезда через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженер​ных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструк​туры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов

к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном поряд​ке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

8) использования земельного участка в целях охоты и рыболовства;

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскатель​ских, исследовательских и других работ;

10) свободного доступа к прибрежной полосе.
2. Порядок подготовки оснований для принятия решения об установлении пуб​личного сервитута, проведения общественных слушаний по обсуждению вопроса уста​новления публичного сервитута устанавливаются Советом депутатов городского округа Мытищи.
3.  Публичные сервитуты устанавливаются в отношении земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет.

4. Публичный сервитут может устанавливаться одновременно с принятием решения о предоставлении земельного участка либо в отношении земельного участка, находящегося в собственности, постоянном (бессрочном) пользовании, в пожизненном наследуемом владении или в безвозмездном срочном пользовании.

5. Решения об установлении публичного сервитута принимается органом местного самоуправления независимо от того, какой орган принял решение о предоставлении земельного участка и когда оно было принято.

6. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.

7. Органы местного самоуправления устанавливают публичные сервитуты по собственной инициативе, а также по ходатайству заинтересованных физических и юридических лиц.

8. Представление или ходатайство об установлении публичного сервитута должно содержать следующие сведения:

1) о земельном участке, в отношении которого предполагается установить публичный сервитут, местоположение, площадь, обременения, кадастровый номер, категория земель, вид разрешенного использования;

2) о собственнике, землепользователе, землевладельце земельного участка, в том числе идентификационный номер налогоплательщика (ИНН), данные государственной регистрации юридического лица (номер, дата внесения записи в Единый государственный реестр юридических лиц) и государственной регистрации права на земельный участок.

Данные государственной регистрации юридического лица и государственной регистрации права на земельный участок представляются на основании выписки из соответствующего государственного реестра;

3) о цели установления публичного сервитута (содержание публичного сервитута) и обоснование необходимости его установления;

4) о предлагаемом сроке действия публичного сервитута;

5) о сфере действия публичного сервитута.

9. Ходатайство об установлении публичного сервитута подписывается руководителем юридического лица (руководителями юридических лиц) и (или) физическим лицом (физическими лицами) с указанием:

1) для физического лица - фамилии, имени, отчества, паспортных данных, местожительства;

2) для юридического лица - полного наименования, данных государственной регистрации и индивидуального номера налогоплательщика (ИНН).

10. В течение пяти рабочих дней со дня регистрации представления или ходатайства об установлении публичного сервитута собственнику, землепользователю или землевладельцу земельного участка направляется письменное извещение.

11. Решение об установлении публичного сервитута или об отказе в этом должно быть принято в течение трех месяцев со дня регистрации представления или ходатайства.

12. Решения об отказе в установлении публичного сервитута могут быть приняты в случаях, если:

1) установление публичного сервитута приведет к невозможности использования земельного участка;

2) цель, для достижения которой предполагалось установить публичный сервитут, может быть достигнута другим способом, в том числе путем установления частного сервитута;

3) не представлено достаточного обоснования необходимости установления публичного сервитута;

4) публичный сервитут не соответствует правовому режиму использования земельного участка;

5) отсутствует протокол общественных слушаний по вопросу установления публичного сервитута.

13. Правовой акт об установлении публичного сервитута должен содержать следующие сведения:

1) о земельном участке, в отношении которого установлен публичный сервитут: кадастровый номер, площадь, категория земель и разрешенное использование земельного участка, адрес или местоположение земельного участка, обременения;

2) о собственнике, землепользователе или землевладельце соответствующего земельного участка: полное наименование юридического лица, данные его государственной регистрации, индивидуальный номер налогоплательщика (ИНН), фамилия, имя, отчество физического лица, его паспортные данные и индивидуальный номер налогоплательщика (ИНН);

3) о содержании публичного сервитута и сфере его действия, в том числе сведения о части земельного участка, который должен быть обособлен (обозначен), если это возможно, для осуществления заинтересованными лицами права ограниченного пользования земельным участком;

4) о сроке действия публичного сервитута;

5) об условиях установления публичного сервитута.

14. Копия правового акта об установлении публичного сервитута в течение пяти рабочих дней со дня принятия направляется правообладателю земельного участка, в отношении которого он был установлен.

15. Орган местного самоуправления обеспечивает государственную регистрацию ограничения права на земельный участок в связи с установлением публичного сервитута.

16. Уведомление правообладателя земельного участка, обремененного публичным сервитутом, о государственной регистрации ограничения права на земельный участок осуществляется в порядке, установленном законодательством о государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

17. Правовой акт об установлении публичного сервитута в течение 10 рабочих дней со дня государственной регистрации ограничения права на земельный участок подлежит опубликованию в средствах массовой информации, являющихся источником официального опубликования нормативных правовых актов органа местного самоуправления.

18. Правообладатель земельного участка, обремененного публичным сервитутом, вправе направить в орган, принявший решение об его установлении, заявление о прекращении публичного сервитута или об установлении соразмерной платы.

Заявление должно быть рассмотрено в течение двух месяцев со дня его регистрации.

19. Лица, права которых ограничиваются публичным сервитутом, а также лица, заинтересованные в его установлении или прекращении, и их представители до принятия соответствующего решения имеют право знакомиться с материалами по вопросу установления или прекращения публичного сервитута, письменно давать необходимые разъяснения и заявлять о своем согласии или несогласии с установлением или прекращением публичного сервитута, а также присутствовать при обсуждении этих вопросов и принятии решений.

Орган местного самоуправления своевременно извещает в письменной форме соответствующих лиц о месте и времени рассмотрения вопросов по поводу установления или прекращения публичных сервитутов, а также обеспечивают возможность своевременного ознакомления с соответствующими материалами.

20. Финансирование расходов, связанных с установлением и прекращением публичных сервитутов, в том числе с возмещением убытков правообладателю земельного участка, осуществляется за счет средств местного бюджета.

Финансирование расходов, связанных с организацией и проведением общественных слушаний по вопросу установления публичного сервитута, осуществляется за счет средств инициатора (инициаторов) его установления, в том числе за счет лиц, направляющих ходатайство об установлении публичного сервитута.

21. Организацию и проведение общественных слушаний по вопросу установления публичного сервитута обеспечивает инициатор его установления.

Общественные слушания проводятся до внесения вопроса об установлении публичного сервитута на рассмотрение органов местного самоуправления.

22. На общественных слушаниях по установлению публичного сервитута обсуждаются и принимаются решения по следующим вопросам:

1) цель установления публичного сервитута;

2) срок действия публичного сервитута;

3) условия установления публичного сервитута.

23. Участниками общественных слушаний по установлению публичного сервитута могут быть:

1) лица, постоянно проживающие в муниципальном образовании, на территории которого расположен земельный участок или часть земельного участка, на котором будет действовать публичный сервитут, или их представители;

2) представители коммерческих и некоммерческих организаций, на деятельности которых скажется установление публичного сервитута;

3) правообладатели земельных участков, в отношении которых предлагается установить публичный сервитут, или их представители.

На общественных слушаниях с правом совещательного голоса присутствуют инициатор установления публичного сервитута или его представители.

На общественных слушаниях вправе присутствовать депутаты Совета депутатов городского округа Мытищи, а также представители средств массовой информации.

24. Информация о проведении общественных слушаний по установлению публичного сервитута подлежит опубликованию в средствах массовой информации в срок не позднее 30 календарных дней до их проведения.

Информация о проведении общественных слушаний публикуется в средствах массовой информации, осуществляющих официальное опубликование актов органа местного самоуправления.

25. Информация о проведении общественных слушаний по вопросу установления публичного сервитута должна содержать следующие сведения:

1) о дате, времени и месте проведения общественных слушаний;

2) об инициаторе установления публичного сервитута, в том числе его местонахождение и контактные телефоны;

3) о земельном участке, в отношении которого предполагается установить публичный сервитут;

4) о правообладателе земельного участка, в отношении которого предлагается установить публичный сервитут;

5) о цели установления публичного сервитута (содержание публичного сервитута) и обоснование необходимости его установления;

6) о предлагаемом сроке действия публичного сервитута;

7) о сфере действия публичного сервитута;

8) о кандидатурах председателя, секретаря и членов счетной комиссии общественных слушаний;

9) о порядке ознакомления с иной информацией.

26. Инициатор установления публичного сервитута вручает или направляет правообладателю земельного участка, в отношении которого предлагается установить публичный сервитут, уведомление о проведении общественных слушаний. Уведомление должно содержать сведения, предусмотренные пунктом 25 настоящей статьи.

27. Инициатор установления публичного сервитута обеспечивает регистрацию участников общественных слушаний и иных лиц, присутствующих на слушаниях, а также составляет списки желающих выступить.

28. Для ведения общественных слушаний из его участников избираются председатель, секретарь и счетная комиссия.

29. Общественные слушания открывает инициатор установления публичного сервитута либо его представитель, который докладывает существо вопроса и знакомит присутствующих с поступившими предложениями.

В протоколе общественных слушаний по установлению публичного сервитута указываются дата и место их проведения, количество присутствующих, в том числе количество участников общественных слушаний, фамилия, имя, отчество председателя, секретаря и членов счетной комиссии, содержание выступлений, результаты голосования и принятые решения.

Решения принимаются большинством голосов от числа присутствующих участников общественных слушаний.

30. Протокол общественных слушаний составляется в двух экземплярах и подписывается председателем и секретарем в течение пяти рабочих дней со дня их проведения.

Неотъемлемой частью протокола являются списки участников общественных слушаний и иных лиц, присутствовавших на слушаниях. По желанию правообладателя земельного участка, в отношении которого предлагается установить публичный сервитут, к протоколу прилагаются его письменные предложения и замечания, в том числе расчет возможных убытков.

31. Один экземпляр протокола общественных слушаний об установлении публичного сервитута направляется инициатором его установления в  орган местного самоуправления вместе с представлением или ходатайством либо с проектом правового акта об установлении публичного сервитута.

32. Копия протокола общественных слушаний вручается или направляется инициатором установления публичного сервитута правообладателю земельного участка в течение 10 рабочих дней со дня проведения общественных слушаний.

33. Срок установления публичного сервитута в отношении земельного участка, расположенного в границах земель, зарезервированных для государственных или муниципальных нужд, не может превышать срок резервирования таких земель.

Статья 8. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам.

1. Земельные участки и объекты капитального строительства, существовавшие на законных основаниях до введения в действие Правил или до внесения изменений в Правила, являются не соответствующими  Правилам в случаях, когда эти участки и/илиобъекты:

1) имеют вид (виды) использования, который не поименован в Правилах как разрешенный для соответствующей территориальной зоны;

2) имеют вид (виды) использования, который поименован в Правилах как разрешенный для соответствующей территориальной зоны, но расположены в зоне  с особыми условиями использования территории, в пределах которой не предусмотрено размещение соответствующих объектов в соответствии с   Правилами;

3) имеют параметры (площадь, линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка, плотность застройки, высота/этажность построек, процент застройки земельного участка) меньше или больше значений, установленных Правилами применительно к соответствующим территориальным зонам.

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

3. Реконструкция не соответствующих Правилам объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

4. В случае, если использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам, продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

5. Изменение не соответствующего настоящим Правилам вида использования земельных участков и объектов капитального строительства на иной не соответствующий Правилам вид использования не допускается.
Статья 9. Общие требования к основным, условно разрешенным, вспомогательным видам использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства.
1.    В числе общих требований к основным и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующие:
1). При соблюдении действующих нормативов допускается два и более разрешенных вида использования в пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания.  При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные от жилой (придомовой) территории входы для посетителей, подъезды и площадки для паркования автомобилей.

2).  Условно разрешенные виды использования могут быть допущены с учетом оценки влияния этих видов на функционирование объектов основных видов использования в районе градостроительного зонирования. 
3). Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроено-пристроенных в жилые дома помещениях осуществляется в соответствии с перечнем, приведенным в Правилах для общественно-деловых зон, при условии соблюдения требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. Общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 30% общей площади соответствующих жилых домов. Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.
4). Для объектов всех видов разрешенного использования  всегда разрешенными  (в качестве вспомогательных видов разрешенного использования) при условии соответствия техническим регламентам являются следующие:

а) объекты, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную, в соответствии с нормативно-техническими документами;

б) объекты, связанные с проживанием граждан и не оказывающие негативного воздействия на окружающую среду;

в) объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

г) объекты охраны общественного порядка;
д) объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для  реализации разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах отдельных земельных участков (электро-,  водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д.) 
е) парковки (парковочные места), автостоянки, гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
ж) благоустройство и озеленение (детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, скверы, сады  и т.д.);

з) пункты оказания первой медицинской помощи;
и) общественные туалеты;
к) площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;
л) автодороги, улицы, проезды, бульвары, аллеи, пешеходные проходы, размещаемые в соответствии с техническими регламентами и иными требованиями в соответствии с действующим законодательством. 

2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования, разрешается при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. Суммарная общая площадь зданий (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на земельном участке, не должна превышать 50% общей площади зданий, расположенных на данном земельном участке. Суммарная общая площадь территории, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на земельном участке, не должна превышать 25% общей площади земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями Правил, технических регламентов и иными требованиями в соответствии с действующим законодательством. 

Статья 10. Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства.

1. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, их доверенные лица вправе производить строительные изменения объектов капитального строительства.

2. Право на строительные изменения объекта капитального строительства может быть реализовано при наличии разрешения на строительство (реконструкцию), предоставляемого в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и Правилами землепользования и застройки, за исключением случаев, указанных в  части15 статьи 12 .

3. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт регулируется Правилами землепользования и застройки, Градостроительным кодексом, другими федеральными законами и принятыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

4. Виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. Иные виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства могут выполняться любыми физическими или юридическими лицами.

5. Лицом, осуществляющим строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства (далее - лицо, осуществляющее строительство), может являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или техническим заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо. Лицо, осуществляющее строительство, организует и координирует работы по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, обеспечивает соблюдение требований проектной документации, технических регламентов, техники безопасности в процессе указанных работ и несет ответственность за качество выполненных работ и их соответствие требованиям проектной документации. Лицо, осуществляющее строительство, вправе выполнять определенные виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства самостоятельно при условии соответствия такого лица требованиям, предусмотренным частью 2 настоящей статьи, и (или) с привлечением других соответствующих этим требованиям лиц.

6. В случае выдачи разрешения на отдельные этапы строительства, реконструкции застройщиком или техническим заказчиком могут привлекаться на основании договора юридические лица в качестве лиц, осуществляющих отдельные этапы строительства, реконструкции объекта капитального строительства.

7. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора с застройщиком или техническим заказчиком, застройщик или технический заказчик должен подготовить земельный участок для строительства и объект капитального строительства для реконструкции или капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строительство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или технический заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.

8. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом РФ при  осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или технический заказчик заблаговременно, но не позднее чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции объекта капитального строительства должен направить в органы государственного строительного надзора извещение о начале таких работ, к которому прилагаются следующие документы:

1) копия разрешения на строительство;

2) проектная документация в полном объеме, а в случаях выдачи разрешения на отдельный этап строительства, реконструкции в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа строительства;

3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий;

4) общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ;

5) положительное заключение экспертизы проектной документации в случае, если проектная документация объекта капитального строительства подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса РФ.
Лицо, осуществляющее строительство, вправе не представлять документы, предусмотренные пунктами 1 и 5 части 6 настоящей статьи. В этом случае органы государственного строительного надзора самостоятельно запрашивают указанные документы (сведения, содержащиеся в них) в органе, выдавшем разрешение на строительство.

9. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии с заданием застройщика или технического заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия. Лицо, осуществляющее строительство, также обязано обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, представителей застройщика или технического заказчика, органов государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика или технического заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяемых строительных материалов.

10. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утвержденной застройщиком или техническим заказчиком проектной документации после внесения в нее соответствующих изменений в порядке, установленном уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

11. В случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта лицо, осуществляющее строительство, должно приостановить строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, известить об обнаружении такого объекта органы, предусмотренные законодательством Российской Федерации об объектах культурного наследия.

12. Требования к подготовке земельных участков для строительства и объекта капитального строительства для реконструкции, капитального ремонта, состав и порядок ведения исполнительной документации, форма и порядок ведения общего и специальных журналов, в которых ведется учет выполнения работ, порядок осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта, порядок консервации объекта капитального строительства могут устанавливаться нормативными правовыми актами Российской Федерации.

Статья 11. Подготовка проектной документации.
1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяются законодательством о градостроительной деятельности.

2. В соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). В указанных случаях застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

3. Проектная документация подготавливается применительно к зданиям, строениям, сооружениям и их частям, реконструируемым, создаваемым в границах сформированного земельного участка на основании и в соответствии с градостроительным  планом земельного участка.

4. Лицом, осуществляющим подготовку проектной документации, может являться застройщик либо привлекаемое застройщиком на основании договора физическое или юридическое лицо (технический заказчик). Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, организует и координирует работы по подготовке проектной документации, несёт ответственность за качество проектной документации и её соответствие требованиям технических регламентов. Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, вправе выполнять определенные виды работ по подготовке проектной документации самостоятельно при условии соответствия такого лица требованиям, предусмотренным частью 4 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, и (или) с привлечением других соответствующих указанным требованиям лиц.

Отношения между застройщиками (техническими заказчиками) и исполнителями регулируются гражданским законодательством.

Состав документов, материалов, подготавливаемых в рамках выполнения догово​ров о подготовке проектной документации применительно к различным видам объектов, определяется законодательством о градостроительной деятельности, нормативными пра​вовыми актами Правительства Российской Федерации.

5. Неотъемлемой частью договора о подготовке проектной документации является задание застройщика (технического заказчика) исполнителю, которое включает:

1) градостроительный план земельного участка, подготовленный в соответствии с  настоящими Правилами, с указанием исполнителю об обязательном соблюдении градостроительных регламентов, красных линий, границ зон действия публичных сервитутов, иных требований градостроительного плана земельного участка;

2) результаты инженерных изысканий либо задание исполнителю обеспечить проведение инженерных изысканий;

3) технические условия подключения проектируемого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения (в случае невозможности обеспечить функционирование объекта без такого подключения) либо указание исполнителю обеспечить получение указанных технических условий;

4) иные определенные законодательством документы и материалы, в том числе текстовые и графические материалы, отражающие намерения застройщика применительно к проектируемому объекту.

6. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в порядке, определённом статьёй 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствую​щих инженерных изысканий не допускается.

Состав и формы документов, отражающих результаты инженерных изысканий, оп​ределяются в соответствии законодательством о градостроительной деятельности норма​тивными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

7. Инженерные изыскания выполняются застройщиком либо привлекаемым на основании договора застройщиком (техническим заказчиком) физическим или юридическим лицом (исполнителями), которое соответствует требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, выполняющим инженерные изыскания.

Отношения между застройщиками (техническими заказчиками) и исполнителями инженерных изысканий регулируются гражданским законодательством.

Лица, выполняющие инженерные изыскания, несут в соответствии с законодатель​ством ответственность за результаты инженерных изысканий, используемые при подго​товке проектной документации и осуществлении строительства.

8. Состав, порядок оформления и представления проектной документации для получения разрешений на строительство устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации и в соответствии с ним иными нормативными правовыми актами.

9. Проектная документация разрабатывается в соответствии с:

1) градостроительным регламентом территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка, градостроительным планом земельного участка;

2) техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации);

3) результатами инженерных изысканий;

4) техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае если функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения).

Проектная документация утверждается застройщиком или техническим заказчиком. В случаях, предусмотренных статьёй 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или технический заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на  экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или техническим заказчиком при наличии положительного заключения экспертизы. 

Статья 12. Выдача разрешения на строительство, реконструкцию объекта капитального строительства органом местного самоуправления.
1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям Градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства (за исключением случаев, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации).

2. Порядок выдачи разрешений на строительство (реконструкцию) устанавливается статьёй 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, настоящей статьёй и может регулироваться нормативными правовыми актами органа государственной власти.
3. Застройщик утверждает проектную документацию и направляет в Правительство Московской области или уполномоченные им центральные исполнительные органы государственной власти Московской области заявление о выдаче разрешения на строительство, к которому прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации:

а)
пояснительная записка;

б)
схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением мест расположения зданий, строений, сооружений подъездов, проходов, границ зон действия публичных и частных сервитутов;

в)
схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных градостроительной документацией по планировке территории (применительно к линейным объектам);

г)
схемы, отображающие архитектурные решения;

д)
сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно- технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

е)
проект организации строительства;

ж)
проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;

4) положительное заключение экспертизы проектной документации объекта капитального строительства (применительно к отдельным этапам строительства в случае, предусмотренном частью 12.1 статьи 48 Градостроительного кодекса РФ), если такая проектная документация подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса РФ, положительное заключение государственной экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных частью 3.4 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ, положительное заключение государственной экологической экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных частью 6 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ;

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса РФ и настоящими Правилами);

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта;

7) копию свидетельства об аккредитации юридического лица, выдавшего положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации, в случае, если представлено заключение негосударственной экспертизы проектной документации.

3. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет на имя главы городского округа Мытищи  заявление о выдаче разрешения на строительство. К указанному заявлению прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

з)
схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

4. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации не допускается требовать иные документы для выдачи разрешения на строительство, за исключением документов, указанных в  настоящей статье.

1. Орган администрации городского округа Мытищи, уполномоченный на подготовку и выдачу разрешений на объекты индивидуального жилищного строительства, в течение десяти дней со дня регистрации заявления о выдаче разрешения на строительство:

- проводит проверку наличия и надлежащего оформления документов, прилагаемых к заявлению;

- проводит проверку соответствия схемы планировочной организации земельного участка требованиям градостроительного плана земельного участка (соблюдение красных линий, границ действия публичных сервитутов, отступов строений от границ земельного участка и т.д.); в случае наличия разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка схемы планировочной организации земельного участка на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

- выдает разрешение на строительство, подписанное уполномоченным представителем органов администрации городского округа Мытищи, либо письменный отказ в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

2. Орган государственной власти, уполномоченный на подготовку и выдачу разрешений на строительство (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства), в течение десяти дней со дня регистрации заявления о выдаче разрешения на строительство:

- проводит проверку наличия и надлежащего оформления документов, прилагаемых к заявлению;

- проводит проверку соответствия проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка (соблюдение красных линий, границ действия публичных сервитутов, отступов строений от границ земельного участка и т.д.); в случае наличия разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

- выдает разрешение на строительство, подписанное уполномоченным представителем органов государственной власти, либо письменный отказ в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

3. По заявлению застройщика может быть выдано разрешение на отдельные этапы строительства, реконструкции. Под этапом строительства понимается строительство одного из объектов капитального строительства, строительство которого планируется осуществить на земельном участке, если такой объект может быть введен в эксплуатацию и эксплуатироваться автономно, то есть независимо от строительства иных объектов капитального строительства на этом земельном участке, а также строительство части объекта капитального строительства, которая может быть введена в эксплуатацию и эксплуатироваться автономно, то есть независимо от строительства иных частей этого объекта капитального строительства. 
4. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть обжалован застройщиком в судебном порядке.

5. Разрешения на строительство выдаются бесплатно.

6. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган государственной власти, уполномоченный на подготовку и выдачу разрешений на строительство (уполномоченный в области градостроительной деятельности), один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

7. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается сроком на десять лет.

8. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен по заявлению застрой​щика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. Не подлежит продлению срок действия разре​шения на строительство в случае, если строительство, реконструкция объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

9. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.

10. Разрешения на строительство объектов капитального строительства, составляющих государственную тайну, выдаются в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственной тайне.
11. Получение разрешения на строительство не требуется в случаях:

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

5) капитального ремонта объектов капитального строительства;

6) иных случаях, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Московской области о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.

12. Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, могущие возникнуть в результате осуществления таких действий. Указанные лица вправе запросить и в срок не более одного месяца получить заключение органа администрации городского округа Мытищи, уполномоченного в области градостроительной деятельности, о том, что планируемые ими действия не требуют разрешения на строительство.

Статья 13. Приёмка объекта и выдача разрешения на ввод объекта в экс​плуатацию

1. Приемка объекта осуществляется в соответствии с законодательством.

2. После подписания акта приемки объекта индивидуального жилищного строительства застройщик или уполномоченное им лицо направляет Главе городского округа Мытищи заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

3. После подписания акта приемки объекта капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства) застройщик или уполномоченное им лицо направляет в уполномоченный орган государственной власти заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

4. В соответствии с частью 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проект планировки территории и проект межевания территории;

3) разрешение на строительство;

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора);

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора, а также лицом, осуществляющим строительный контроль, в случае осуществления строительного контроля на основании договора), за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства;

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора), за исключением случаев строительства, реконструкции линейного объекта;

9) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, заключение государственного экологического контроля в случаях, предусмотренных частью 7 статьи 54 Градостроительного кодекса РФ;

10) документ, подтверждающий заключение договора обязательного страхования гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на опасном объекте в соответствии с законодательством Российской Федерации об обязательном страховании гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на опасном объекте.

1. Администрация городского округа Мытищи, выдавшая в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, обязана обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в части 3 настоящей статьи, осмотр объекта индивидуального жилищного строительства и принять решение о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.

2. Уполномоченный орган государственной власти, выдавший в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, обязана обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в части 3 настоящей статьи, осмотр объекта капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства) и принять решение о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.

3. Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

1) не представление документов, указанных в части 3 настоящей статьи;

2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

4) несоответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации.

5) невыполнение застройщиком требований, предусмотренных частью 18 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о том, что застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган, выдавший разрешение на строительство, один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

4. В случае, указанном в пункте 5 части 5 настоящей статьи, разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только после передачи безвозмездно в орган, выдавший разрешение на строительство, копий материалов инженерных изысканий и проектной документации.

5. Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке.

6. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

7. В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны содержаться сведения об объекте капитального строительства, необходимые для постановки построенного объекта капитального строительства на государственный учет или внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

Статья 14. Порядок получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
В соответствии с Постановлением Правительства Московской области от 30 декабря 2014 г. № 1194/51 «Об утверждении положения о порядке предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства на территории московской области и положения о порядке предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории московской области и о внесении изменений в положение о градостроительном совете московской области».
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
3. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, направляют заявление о предоставлении разрешения по форме согласно приложению к «Положению о порядке предоставления разрешения…», утвержденному Постановлением Правительства Московской области от 30 декабря 2014 г. № 1194/51  в Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки Московской области по соответствующим муниципальным образованиям через уполномоченный орган.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определённом Уставом администрации городского округа Мытищи, муниципальным правовым актом администрации городского округа Мытищи, настоящими Правилами, с учётом положений, предусмотренных статьёй 39 Градостроительного Кодекса Российской Федерации.

5. Распорядительный документ о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объекта капитального строительства  подлежит:

1) опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов администрации городского округа Мытищи, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации городского округа Мытищи в сети «Интернет»;

2) направлению в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности городского округа Мытищи в течение семи дней со дня принятия постановления.

6. Распорядительный документ о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции является основанием для внесения изменений в градостроительный план земельного участка.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Глава 2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.

Статья 15. Общие положения о выборе и изменении видов разрешённого использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства.
1. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства вправе по своему усмотрению выбирать и изменять вид (виды) использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон, при условии соблюдения требований технических регламентов (вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

6. Если изменение вида разрешенного использования земельного участка (ов) и/или объекта (ов) капитального строительства возможно без осуществления конструктивных преобразований объектов, не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство, то правообладатель земельного участка и/или объекта (ов)  капитального строительства направляет Главе городского округа Мытищи уведомление о таком изменении.  

7. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается Главой городского округа Мытищи в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Правилами землепользования и застройки.

8. Изменение правообладателями земельных участков и (или) объектов капитального строительства видов разрешенного использования жилых помещений на виды нежилого использования и видов разрешенного использования нежилых помещений на виды жилого использования осуществляется путем перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение уполномоченным органом администрации городского округа Мытищи в порядке, установленном Жи​лищным кодексом Российской Федерации. При этом виды разрешенного использования указанных помещений должны соответствовать видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны.

9. Право на изменение вида разрешенного использования земельного участка и/или объекта капитального строительства, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, реализуется при условии получения градостроительного плана земельного участка и разрешения на строительство, реконструкцию (за исключением случаев, определенных законодательством Российской Федерации) в порядке, установленном действующим законодательством.

Статья 16. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид  использования земельного участка или объекта капитального строительства.

В соответствии с Постановлением Правительства Московской области от 30 декабря 2014 г. № 1194/51 «Об утверждении положения о порядке предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства на территории московской области и положения о порядке предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории московской области и о внесении изменений в положение о градостроительном совете московской области».

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, направляет заявление по форме согласно приложению к «Положению о порядке предоставления разрешения…», утвержденному Постановлением Правительства Московской области от 30 декабря 2014 г. № 1194/51 в Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки Московской области (далее - Комиссия) по соответствующим муниципальным образованиям через уполномоченный орган
2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется уставом администрации городского округа Мытищи, муниципальным правовым актом администрации городского округа Мытищи с учетом положений предусмотренных статьёй 39 Градостроительного Кодекса Российской Федерации.

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

5. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов администрации городского округа Мытищи, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации городского округа Мытищи в сети «Интернет».
6. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

7. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 3. Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решений органов местного самоуправления

Статья 17. Общие положения о планировке территории.
1. Подготовка документации по планировке территории выполняется на основании правового акта органа государственной власти.
2. Планировка территории осуществляется путём разработки следующих видов документации по планировке территории:

1) проекта планировки территории, не включающего проект межевания;

2) проекта планировки территории, включающего проект межевания;

3) проекта межевания территории в виде отдельного документа.

3. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

4. Орган государственной власти, уполномоченный в области градостроительной деятельности, принимает решение о виде документации по планировке территории с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, целей разработки.
5. Проект межевания территории в виде отдельного документа разрабатывается в пределах красных линий, определяющих границы элементов планировочной структуры, для территории, не разделенной на земельные участки, либо разделение которой на земельные участки не завершено, либо требуется изменение ранее установленных границ земельных участков.

6. Градостроительный план земельного участка как отдельный документ вне состава проекта межевания территории подготавливается применительно к ранее сформированному и прошедшему государственный кадастровый учет земельному участку, правообладатель которого планирует на принадлежащем ему земельном участке осуществить строительство нового объекта капитального строительства или реконструкцию, капитальный ремонт существующего объекта капитального строительства и должен подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленным ему на основании заявления градостроительным планом земельного участка.

В указанном случае планировка территории не осуществляется, а градостроитель​ный план земельного участка подготавливается с использованием кадастрового паспорта земельного участка.

7. Документацией по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

а)
красные линии, отграничивающие территории общего пользования от иных территорий и обозначающие элементы планировочной структуры;

б)
линии застройки, если параметры их расположения не определены градостроительными регламентами в составе Правил;

в)
границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов - границы зон с особыми условиями использований территорий, которые должны устанавливаться применительно к соответствующим видам линейных объектов;

г)
границы иных зон с особыми условиями использования территории;

д)
границы земель, планируемых к резервированию, либо земельных участков, планируемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

е)
границы земельных участков, планируемых для предоставления физическим или юридическим лицам для строительства;

ж)
границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки, включая земельные участки многоквартирных домов;

3) границы территории, в отношении которой принимается решение о развитии застроенной территории, а также границы земельных участков в пределах такой территории.

8. Документация по планировке территории, посредством которой производится установление границ земельных участков, является основанием для формирования земельного участка в соответствии с земельным законодательством.

Статья 18. Принципы подготовки документации по планировке территорий и формирования земельных участков.
1. Установление границ застроенных, подлежащих застройке территорий и застроенных территорий, но не разделенных на земельные участки осуществляется посредством подготовки документации по планировке территорий.

2. Установление границ земельных участков в результате разделения или объедине​ния земельных участков, а также изменения общей границы земельных участков осущест​вляется посредством подготовки землеустроительной документации в порядке, преду​смотренном земельным законодательством. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) разме​ры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом. При разделе​нии земельных участков должны быть обеспечены подъезды и подходы к каждому обра​зованному земельному участку. При объединении земельных участков в один земельный участок образованный земельный участок должен находиться в границах одной террито​риальной зоны.

3. Для застроенной территории, которая разделена на земельные участки, осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков как отдельных документов.

4. Границы земельного участка, установленные в составе документации по планировке территории, утверждённой уполномоченным органом, являются основанием для формирования земельного участка посредством кадастровых работ, результатом которых являются:

- схема границ;

- кадастровый паспорт земельного участка.

5. Наличие градостроительного плана земельного участка является необходимым условием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство в порядке, определенном законодательством о градостроительной деятельности и в соответствии с ним - Правилами.

Статья 19. Цели подготовки документации по планировке территорий.
1. Подготовка документации по планировке территорий проводится по процедурам, установленным законодательством о градостроительной деятельности, Правилами, правовыми актами органов государственной власти в целях:

1) выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства, в том числе объектов муниципального значения;

2) реконструкции объекта капитального строительства по инициативе собственника объекта капитального строительства;

3) применения процедур развития застроенной территории;

4) формирования земельных участков в границах территории существующей застройки, не разделенной на земельные участки;

5) применения процедур комплексного освоения и строительства незастроенной, свободной от прав третьих лиц территории в границах вновь образуемого элемента планировочной структуры;

6) предоставления земельного участка для возведения объектов некапитального строительства, предназначенного для обслуживания населения в границах территории общего пользования;

7) выделения границ земельных участков для размещения линейных объектов; 
8) определения планировочных решений для территории, состоящей из земельных участков, размеры которых превышают максимальные размеры земельных участков, и земельных участков, формируемых на основе бывшего единого землепользования;

9) установления границ публичного сервитута;

10) установления границ резервирования земельных участков для государственных и муниципальных нужд.

Статья 20. Подготовка документации по планировке территории.

1. Основанием для подготовки документации по планировке территории является правовой акт Министерства строительного комплекса Московской области (далее - Министерство) о подготовке документации по планировке территории с указанием адресного ориентира территории, целей ее использования, физического или юридического лица, осуществляющего подготовку документации по планировке территории в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Разработка правового акта Министерства о подготовке документации по планировке территории осуществляется на основании:

· обращения от правообладателя земельного участка или представителя правообладателя земельного участка о принятии решения о подготовке документации по планировке территории;
· обращения от представителя правообладателя земельного участка при представлении доверенности от правообладателя земельного участка на получение документа, оформленной в порядке, определенном законодательством;

· с учетом следующих документов в бумажном и электронном виде:

· действующих правоустанавливающих документов на земельный участок (земельные участки), в том числе свидетельств о праве собственности на земельные участки, договоров аренды земельных участков (при отсутствии в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сведений о существующих правах на объекты недвижимого имущества, оформленных до введения в действие Федерального закона от 21.07.1997 N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", необходимо представление оригинала правоудостоверяющих и правоустанавливающих документов);
· действующих правоустанавливающих документов на здания, строения, сооружения, объекты незавершенного строительства, находящиеся на земельных участках, планируемых к застройке (при отсутствии в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сведений о существующих правах на объекты недвижимого имущества, оформленных до введения в действие Федерального закона от 21.07.1997 N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", необходимо представление оригинала правоудостоверяющих и правоустанавливающих документов);
· кадастровых выписок о земельных участках, планируемых к застройке;
· кадастровых паспортов зданий, строений, сооружений, объектов незавершенного строительства, расположенных на земельных участках, планируемых к застройке, или выписок из технических паспортов зданий (строений), расположенных на земельных участках;
· выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (на земельный участок, здания, строения, сооружения);
· градостроительной концепции в виде презентационного материала в составе информации, указанной в приложении N 4 к «Положению о составе, порядке получения решения о подготовке, согласования и утверждения документации по планировке территорий в Московской области, разработка которой осуществляется по заявлениям физических и юридических лиц», утвержденному Постановлением Правительства МО от 30.12.2014 N 1197/52 (далее «Положению»);
· предварительной оценки экономики градостроительного потенциала территории, подготовленной в соответствии с приложениями N 2 и N 3 к «Положению», в случае проектирования жилой застройки;
· ранее утвержденного администрацией Мытищинского муниципального района, администрацией городского поселения Мытищи, проекта планировки территории (представляется при наличии);
· проекта технического задания.

Заявителем могут быть представлены документы (справки, заключения, письма), обосновывающие возможность использования территории под заявленные цели, удостоверенные печатью организации и подписью руководителя.

3. Министерство обеспечивает:

· Регистрацию обращений и представленных документов в электронной системе документооборота.
· Направление в электронной форме обращения и представленных документов в Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области (далее - Главное управление).

4. Главное управление:

· Осуществляет подготовку предложений в Министерство о возможности разработки документации по планировке территории.
· Обеспечивает согласование с заинтересованными центральными исполнительными органами государственной власти Московской области, перечень которых определяется в проекте технического задания, администрацией городского округа Мытищи и правообладателем земельного участка проекта технического задания.
· В случае отсутствия согласования правообладателя земельного участка проекта технического задания в срок более 7 (семи) рабочих дней информирует Министерство о прекращении подготовки технического задания и нецелесообразности дальнейшего рассмотрения вопроса о подготовке документации по планировке территории.
· Готовит сводное заключение о возможности подготовки документации по планировке территории и о результатах согласования технического задания и направляет подготовленные документы и согласованный проект технического задания в Министерство в срок не более 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты получения документов от Министерства, указанных в пункте 5.2.2 «Положения».

5. Заинтересованные центральные исполнительные органы государственной власти Московской области в срок не более 5 (пяти) рабочих дней с даты поступления проекта технического задания из Главного управления рассматривают проект технического задания и направляют в Главное управление заключение о целесообразности разработки документации по планировке территории и о согласовании проекта технического задания в части вопросов, относящихся к компетенции соответствующего исполнительного органа государственной власти Московской области.

6. Администрация городского округа Мытищи в срок не более 5 (пяти) рабочих дней с даты поступления проекта технического задания из Главного управления рассматривают проект технического задания и направляют в Главное управление предложения по градостроительному развитию территории и согласовывают проект технического задания.

7. Министерство:

· Рассматривает градостроительную концепцию и иные документы, проводит предварительную оценку экономики градостроительного потенциала территории (в случае, установленном настоящим Положением).
· С учетом рекомендаций Градостроительного совета Московской области (далее - Градостроительный совет) принимает решение о подготовке документации по планировке территории, обеспечивает выпуск правового акта Министерства о подготовке документации по планировке территории и утверждает техническое задание.
· В случае поступления заявления о подготовке документации по планировке территории от лица, с которым заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории, срок принятия решения о подготовке документации по планировке территории не может превышать 14 (четырнадцать) рабочих дней.
· Направляет уведомление о принятом решении о подготовке документации по планировке территории в администрацию городского округа Мытищи, в течение 10 (десяти) дней со дня принятия решения.
· Обеспечивает опубликование правового акта Министерства о подготовке документации по планировке территории в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов исполнительных органов государственной власти Московской области, в течение 3 (трех) дней со дня принятия такого решения, в том числе на официальном сайте Министерства в сети Интернет.
· Осуществляет выдачу подготовленного документа:

- заверенной копии правового акта Министерства о подготовке документации по планировке территории и утвержденного технического задания или

- решения об отказе в принятии правового акта Министерства о подготовке документации по планировке территории.

Статья 21. Порядок утверждения документации по планировке тер​ритории.
1. Утверждение документации по планировке территории осуществляется на основании:

· обращения от правообладателя земельного участка или представителя правообладателя земельного участка об утверждении документации по планировке территории (предоставляется в бумажном виде);

· обращения от представителя правообладателя земельного участка при представлении доверенности от правообладателя земельного участка на получение документа, оформленной в порядке, определенном законодательством;

· проекта планировки территории в составе основной части и материалов по ее обоснованию, подготовленного в соответствии с требованиями настоящего Положения (в бумажном виде в 2 (двух) экземплярах и электронном виде);
· проекта межевания территории, подготовленного в составе документации по планировке территории (выполняется, если определено в правовом акте Министерства о подготовке документации по планировке территории) или в виде отдельного документа (в бумажном виде в 2 (двух) экземплярах и электронном виде);
· проекта градостроительного плана земельного участка, подготовленного в составе проекта межевания территории (выполняется, если определено в правовом акте Министерства о подготовке документации по планировке территории);

· с учетом следующих документов в бумажном и электронном виде:

· действующих правоустанавливающих документов на земельный участок (земельные участки), в том числе свидетельств о праве собственности на земельные участки, договоров аренды земельных участков (при отсутствии в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сведений о существующих правах на объекты недвижимого имущества, оформленных до введения в действие Федерального закона от 21.07.1997 N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", необходимо представление оригинала правоудостоверяющих и правоустанавливающих документов);
· действующих правоустанавливающих документов на здания, строения, сооружения, объекты незавершенного строительства, находящиеся на земельных участках, планируемых к застройке (при отсутствии в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сведений о существующих правах на объекты недвижимого имущества, оформленных до введения в действие Федерального закона от 21.07.1997 N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", необходимо представление оригинала правоудостоверяющих и правоустанавливающих документов);
· кадастровых выписок о земельных участках, планируемых к застройке;
· кадастровых паспортов зданий, строений, сооружений, объектов незавершенного строительства, расположенных на земельных участках, планируемых к застройке, или выписок из технических паспортов зданий (строений), расположенных на земельных участках;
· выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (на земельный участок, здания, строения, сооружения);
· презентационного материала по документации по планировке территории в составе информации, указанной в приложении N 4 к «Положению».
Заявителем могут быть представлены документы (справки, заключения, письма), обосновывающие возможность использования территории под заявленные цели, удостоверенные печатью организации и подписью руководителя.

2. Министерство обеспечивает:

· Регистрацию обращений и представленных документов в электронной системе документооборота.
· Направление в электронной форме обращения и передачу представленных документов в Главное управление.

3. Главное управление:

· Проводит анализ документации по планировке территории на соответствие техническому заданию и требованиям законодательства.
· Направляет запрос в администрацию городского округа Мытищи о представлении предложений по реализации проекта планировки территории.
· Направляет запросы в заинтересованные федеральные исполнительные органы государственной власти и заинтересованные центральные исполнительные органы государственной власти Московской области о рассмотрении и согласовании документации по планировке территории в части вопросов, относящихся к компетенции соответствующих исполнительных органов государственной власти Московской области.
·  Направляет в Министерство сводное заключение о соответствии документации по планировке территории техническому заданию и требованиям законодательства, согласовании с органами местного самоуправления, заинтересованными федеральными исполнительными органами государственной власти и заинтересованными центральными исполнительными органами государственной власти Московской области в срок не более 30 (тридцати) рабочих дней с даты получения обращения от Министерства, указанного в пункте 6.2.2 настоящего Положения.
· В случае положительного рассмотрения на Межведомственной комиссии Градостроительного совета Московской области по вопросам градостроительной деятельности документации по планировке территории в срок не более 3 (трех) дней направляет копии документов в органы местного самоуправления для рассмотрения документации по планировке территории на публичных слушаниях в установленном в соответствии с действующим законодательством порядке.
· Координирует деятельность администрацию городского округа Мытищи по подготовке и проведению публичных слушаний по проекту планировки территории.
· Направляет в Министерство информацию о соблюдении органами местного самоуправления процедуры проведения публичных слушаний, копии заключения о результатах публичных слушаний, протокола публичных слушаний, правовых актов, официальных публикаций в средствах массовой информации, а также иную информацию, касающуюся проведения публичных слушаний, в срок не более 15 (пятнадцати) дней со дня проведения публичных слушаний (официальной публикации заключения о результатах публичных слушаний).

4. Администрация городского округа Мытищи:

· Направляют в Главное управление предложения по реализации проекта планировки территории в срок не более 10 (десяти) рабочих дней с даты получения документов от Главного управления, указанных в пункте 6.3.2 «Положения».
· Обеспечивают проведение публичных слушаний в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации.
· Направляют в Главное управление заверенные копии заключения о результатах публичных слушаний, протокола публичных слушаний, правовых актов, официальных публикаций в средствах массовой информации, а также иную информацию, касающуюся проведения публичных слушаний, в срок не более 5 (пяти) дней с даты официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

5. Заинтересованные центральные исполнительные органы государственной власти Московской области рассматривают и согласовывают документацию по планировке территории в части вопросов, относящихся к компетенции соответствующего исполнительного органа государственной власти Московской области, в срок не более 15 (пятнадцати) дней со дня поступления запросов от Главного управления, указанных в пункте 6.3.4 «Положения».

6. Министерство:

· Рассматривает документацию по планировке территории, проводит оценку экономики градостроительного потенциала территории (в случае, установленном настоящим Положением), готовит итоговое заключение, в том числе по результатам рассмотрения заинтересованными центральными исполнительными органами государственной власти Московской области и органами местного самоуправления, о соответствии документации по планировке территории утвержденному техническому заданию и требованиям законодательства с указанием основных технико-экономических показателей планируемых к размещению объектов.
· С учетом рекомендаций Градостроительного совета принимает решение об утверждении документации по планировке территории, обеспечивает выпуск правового акта Министерства об утверждении документации по планировке территории в срок не более 14 (четырнадцати) дней со дня поступления в Министерство документации, указанной в пункте 6.3.7 настоящего Порядка.
· В течение 7 (семи) дней со дня утверждения документации по планировке территории:
· направляет уведомление о принятом решении об утверждении документации по планировке территории в органы местного самоуправления, применительно к территории которого принято такое решение;
· обеспечивает опубликование (размещение) правового акта Министерства об утверждении документации по планировке территории, в том числе на официальном сайте Министерства в сети Интернет в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов исполнительных органов государственной власти Московской области;
· направляет заверенную копию правового акта Министерства об утверждении документации по планировке территории в Главное управление для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.
· Осуществляет выдачу подготовленного документа:

- заверенную копию правового акта Министерства об утверждении документации по планировке территории, один экземпляр проекта планировки территории;

- решение об отказе в утверждении документации по планировке территории.

Глава 4. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки.

Статья 22. Проведение публичных слушаний по проектам планировки, проектам межевания территорий.

1.  На основании положительного заключения по проекту планировки, проекту межевания территории, выданного органом государственной власти, уполномоченным в области градостроительной деятельности,   глава городского округа Мытищи в срок не более 10 дней со дня подачи соответствующего обращения технического заказчика принимает решение (постановление) о проведении публичных слушаний.

2. Участниками публичных слушаний по проекту планировки, проекту межевания территории являются:

1) граждане, проживающие на территории, применительно к которой осуществляется подготовка документации по планировке территории;

2) правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории;

3) лица, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией документации по планировке соответствующей территории.

3. В состав  материалов, представляемых участникам публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, включаются:

1) комплект документации по планировке территории, включая материалы по обоснованию проекта;

2) положительное заключение по проекту органа администрации государственной власти, уполномоченного в области градостроительной деятельности.

10. Если подготовка документации по планировке территории осуществляется по инициативе физического или юридического лица, то таким лицом обеспечивается организация и проведение публичных слушаний в части предоставления помещения для проведения публичных слушаний и представления проекта планировки, проекта межевания на публичных слушаниях.

Статья 23. Проведение публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.
1. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

2. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

3. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний несёт физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении  разрешения.

К расходам, связанным с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства относятся:

1) расходы на подготовку материалов, подтверждающих соблюдение прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение;

2) в случае, если условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, подготовку материалов описывающих степень и характер этого воздействия, а также их допустимость;

3) расходы, связанные с обеспечением местом проведения публичных слушаний, отвечающего требованиям доступности, безопасности и технического оснащения;

4) расходы, связанные с подготовкой материалов экспозиции;

5)  расходы, связанные с предоставлением (получением) перечня адресов и рассылкой сообщений правообладателям земельных участков, имеющим общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенным на земельных участках, имеющим общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение, и правообладателям помещений, являющимся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение, правообладателям земельных участков и объектов капитального строительства, которые могут быть подвержены риску негативного воздействия.

6) расходы, связанные с получением сведений информационной системы обеспечения градостроительной деятельности в части ограничений, препятствующих использовать земельный участок или объект капитального строительства согласно виду (видам) разрешённого использования, на который запрашивается разрешение, либо получением подтверждения отсутствия таких ограничений.

4. Лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка обращается с соответствующим заявлением в Правительство Московской области или уполномоченные им центральные исполнительные органы государственной власти Московской области.

Статья 24. Проведение публичных слушаний по заявлению о получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1. Глава городского округа Мытищи на основании заявления, сообщения Комиссии, заключения органа администрации городского округа Мытищи, уполномоченного в области градостроительной деятельности, принимает постановление о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства.

2. Участниками публичных слушаний по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства являются:

1) правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

2) правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

3) правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение.

3. Лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на отклонение от параметров разрешённого строительства самостоятельно представляет на публичных слушаниях обосновывающие материалы, доказывающие следующее:

1) при заявленных отклонениях от параметров разрешённого строительства соблюдаются права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, права и законные интересы правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение;
2) соблюдение требований технических регламентов при заявленных отклонениях от параметров разрешённого строительства (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

4. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, несёт физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении испрашиваемого разрешения.

5.  К расходам, связанным с организацией и проведением публичных слушаний, относятся:

1) расходы на подготовку материалов подтверждающих соблюдение прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение;

2) расходы, связанные с обеспечением местом проведения публичных слушаний, отвечающего требованиям доступности, безопасности и технического оснащения;

3) расходы, связанные с подготовкой материалов экспозиции;

4) расходы, связанные с предоставлением (получением) перечня адресов и рассылкой сообщений правообладателям земельных участков, имеющим общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенным на земельных участках, имеющим общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение, и правообладателям помещений, являющимся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение, правообладателям земельных участков и объектов капитального строительства, которые могут быть подвержены риску негативного воздействия.

5) расходы, связанные с получением сведений информационной системы обеспечения градостроительной деятельности в части ограничений, препятствующих использовать земельный участок или параметров, на которые запрашивается разрешение об отклонении, либо получением подтверждения отсутствия таких ограничений.

6. Исчисление срока начала публичных слушаний начинается с момента опубликования решения о назначении публичных слушаний по заявлению об отклонении от предельных параметров разрешённого строительства и размещения его на официальном сайте городского округа Мытищи в сети «Интернет». Публичные слушания считаются завершёнными с момента официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

7. После проведения публичных слушаний по заявлению о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства Комиссия направляет Главе городского округа Мытищи следующие документы и материалы:

- рекомендации Комиссии;

- заключение о результатах публичных слушаний, опубликованное в соответствии с требованиями части 6 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

- протокол публичных слушаний;

- заявление с обосновывающими материалами, обсужденное на публичных слушаниях.

Статья 25. Проведение публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки.
1. Публичные слушания по внесению изменений в  Правила проводятся Комиссией после принятия главой решения о подготовке проекта о внесении изменений в настоящие Правила на основании решения главы городского округа Мытищи о проведении публичных слушаний по указанному проекту.

2.  Участниками публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила являются жители городского округа Мытищи, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территории, в отношении которой осуществляется подготовка указанных изменений, иные заинтересованные лица.

3. При проведении публичных слушаний по обсуждению проекта о внесении измене​ний в Правила территория городского округа Мытищи может быть разде​лена на части. Предельная численность лиц, проживающих или зарегистрированных на такой части территории, устанавливается законом Московской области исходя из требо​вания обеспечения всем заинтересованным лицам равных возможностей для выражения своего мнения.

4. В случае, когда внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по проекту о внесении изменений в настоящие Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий.

5. В случае, если внесение изменений в настоящие Правила связано с установлением применительно к соответствующим территориальным зонам предельных размеров земельных участков и (или) предельных параметров разрешенного строительства, обосновываемых  подготовленным проектом планировки территории, то глава городского округа Мытищи может издать постановление о назначении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила и проекту планировки территории, при этом должны учитываться следующие особенности:

1) постановление главы городского округа содержит положения настоящих Правил о назначении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила и  проекту планировки территории соответственно, с указанием соответствующих органов, уполномоченных на проведение публичных слушаний;

2) во время слушаний ведутся протоколы соответственно заявленным темам и по завершении публичных слушаний, опубликовываются два заключения о результатах публичных слушаний;

3) подготовка проектов о внесении изменений в настоящие Правила и планировки территории  по результатам публичных слушаний проводится согласно настоящим Правилам.

Глава 5. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Статья 26. Общие положения о порядке внесения изменений в Правила.
1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом РФ и Постановлением Правительства МО от 30 декабря 2014 г. № 1182/51 «Об утверждении порядка подготовки, согласования, направления проекта правил землепользования и застройки городского округа на утверждение в орган местного самоуправления городского округа Московской области».

2. Основаниями для рассмотрения уполномоченным органом Государственной власти вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:

· несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, генеральному плану округа, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

· поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

- необходимость учета произошедших изменений в законодательстве Российской Федерации, Московской области.

3. 
Подготовка изменений в Правила может осуществляться на основании предложений уполномоченных органов исполнительной власти Российской Федерации, органов исполнительной власти Московской области, органов местного самоуправления, физических или юридических лиц о внесении изменения в Правила.

Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки направляются в Комиссию по землепользованию и застройке:

а)   федеральными  органами  исполнительной  власти  -  в случаях,  если  Правила землепользования   и  застройки  могут      воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

            б)  исполнительными органами государственной власти Московской области  в случаях: 

           - если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования  и застройки на территории города Мытищи; 

           - если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального и местного значения;
            в)   органами местного самоуправления городского округа Мытищи - в случаях, если Правила   землепользования    и   застройки    могут   воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

            г)   физическими или юридическими лицами в инициативном порядке, либо в случаях, если в результате применения Правил землепользования и застройки города Мытищи земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям,   снижается   стоимость  земельных  участков  и  объектов  капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;

4. Расходы физических и юридических лиц, понесенные на подготовку предложений, в том числе подготовленных заинтересованными лицами в виде проекта о внесении изменений в настоящие Правила, включая доработку по результатам публичных слушаний, не подлежат компенсации.

Статья 27. Порядок направления предложений о внесения изменений в Правила.
1. Предложение о внесении изменения в Правила направляются в Комиссию по землепользованию и застройке на имя председателя.

2. В соответствии с Федеральный законом «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации предложение о внесении изменения в Правила должно содержать, в том числе:

1) наименование, либо фамилию, имя, отчество заявителя;

2) почтовый адрес заявителя;

3) суть предложения;

4) подпись заявителя и дату.

3. Предложения о внесении изменений в Правила могут содержать в том числе:

1) в случае предложения о внесении изменений в часть 1 настоящих Правил:

а)
описание необходимости изменения соответствующих процедурных норм, установление которых входит в компетенцию органов местного самоуправления;

б)
предлагаемые формулировки соответствующих изменений;

2) в случае предложения о внесении изменений в часть 2 настоящих Правил - картографические материалы, схемы, а также тексты, описывающие необходимость изменения границ соответствующих территориальных зон, установления границ новых территориальных зон, введения новых видов территориальных зон и установления их границ;

3) в случае предложения о внесении изменений в часть 3 Правил применительно к существующим территориальным зонам:

а)
текстовые материалы, описывающие изменения, дополнения в части наименования видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, формулировок видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и их описания;

б)
текстовые материалы, описывающие необходимость внесения изменений в части предельных размеров (минимальных и (или) максимальных) земельных участков, предельных параметров разрешенного строительства (высота, этажность, процент застройки в пределах земельных участков, минимальные отступы от границ земельных участков, иные параметры), а также предлагаемые формулировки описания градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам;

4) документы, материалы, подтверждающие, что в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства используются неэффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Предложения о внесении изменений в Правила, не соответствующие вышеуказанным требованиям, подлежат рассмотрению в порядке, установленном Федеральным законом «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации».

Статья 28. Рассмотрение предложений заинтересованных лиц о внесении изменений в Правила.
1. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменений в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе городского округа Мытищи.

2. Глава городского округа Мытищи с учётом рекомендаций, содержащихся в заключении, указанном в части 1 настоящей статьи, в течение тридцати дней со дня поступления указанного заключения принимает одно из следующих решений:

1) о подготовке проекта о внесении изменения в Правила, с указанием, в том числе срока проведения работ по подготовке соответствующего проекта;

2) об отклонении предложения с указанием причин отклонения.

3. Решение, указанное в части 2 настоящей статьи, издается в виде постановления главы городского округа Мытищи. Копия постановления подлежит:

1) направлению в установленном порядке заявителю;

2) направлению в течение 10 дней для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности городского округа Мытищи,

3) хранению в архиве Комиссии.

Статья 29. Подготовка проекта о внесении изменений в Правила

1. Подготовка проекта о внесении изменений в Правила организуется органом администрации городского округа Мытищи, уполномоченным в области градостроительной деятельности.

2. Подготовленный проект изменений представляется органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности в Комиссию дважды в год соответственно периодам рассмотрения заявлений и принятым по ним решениям Главой городского округа Мытищи.

3. К проекту о внесении изменений в Правила прилагается заключение органа администрации городского округа Мытищи, уполномоченного в области градостроительной деятельности, с подтверждением следующих положений, касающихся предложений, включенных в проект о внесении изменений в Правила:

1) соответствия подготовленного проекта требованиям и документам, принятым в установленном порядке, а именно:

а)
правильности отображения в карте (картах) градостроительного зонирования существующих:

- границ городского округа Мытищи;

- границ земель и земельных участков, применительно к которым градостроительные регламенты не устанавливаются;

- границ земель, применительно к которым градостроительные регламенты устанавливаются, и границ земельных участков в составе таких земель;

б)
соответствия проекта о внесении изменений в настоящие Правила требованиям технических регламентов (до их вступления в установленном порядке в силу - требованиям нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) в части отражения ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства и их распространения в пределах, обозначенных границами зон с особыми условиями использования территорий (санитарно-защитных зон, водоохранных зон, иных зон, устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской Федерации);

в)
соответствия проекта о внесении изменений в настоящие Правила Генеральному плану городского поселения Мытищи в части населенного пункта – город Мытищи, схеме территориального планирования Мытищинского муниципального района Московской области, схеме территориального планирования Московской области, документам территориального планирования Российской Федерации, а также документации по планировке территории в части границ зон планируемого размещения объектов различного значения (определённых документами территориального планирования), границ земельных участков для размещения объектов различного значения (определенных документацией по планировке территории);

г)
соответствия отображения в проекте о внесении изменений в настоящие Правила утвержденным в установленном порядке границам зон охраны объектов культурного наследия регионального и (или) федерального значения;

д)
соответствия процедурной части проекта о внесении изменений в настоящие Правила требованиям федерального законодательства, законодательства Московской области, муниципальным правовым актам городского округа Мытищи;

2) обоснованности предлагаемого градостроительного зонирования в части положений о составе, конфигурации границ и характеристиках территориальных зон, о составе градостроительных регламентов применительно к различным территориальным зонам.

4. Если внесение изменений в настоящие Правила обусловлено вступившими в законную силу судебными актами, которыми признан факт противоречия положений Правил Конституции Российской Федерации, федеральным законам или другим нормативным правовым актам, имеющим большую юридическую силу, публичные слушания по внесению соответствующих изменений в настоящие Правила и проверка проекта изменений настоящих Правил не проводятся. Настоящее положение распространяется на все части настоящих Правил, включая входящие в их состав картографические и иные документы.

5. Комиссия по результатам рассмотрения проекта о внесении изменений в настоящие Правила принимает решение о готовности проекта или необходимости его доработки. В случае принятия решения о доработке, проект представляется Комиссии повторно в срок не более одного месяца.

6. В случае положительного решения Комиссии орган администрации городского округа Мытищи, уполномоченный в области градостроительной деятельности, готовит в срок не более одного месяца необходимые проекты документов для принятия Главой городского округа Мытищи решения о назначении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила.

7. Глава городского округа Мытищи при получении проекта о внесении изменений в настоящие Правила в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта принимает решение (постановление) о назначении публичных слушаний по такому проекту.

Статья 30. Подготовка проекта о внесении изменений в настоящие Правила с учётом результатов публичных слушаний и его утверждение.
1. С учётом результатов публичных слушаний орган администрации городского округа Мытищи, уполномоченный в области градостроительной деятельности, или заинтересованное лицо, подготовившее проект о внесении изменений в Правила, в срок не более двух месяцев с момента завершения публичных слушаний организовывает (при необходимости) доработку проекта о внесении изменений в настоящие Правила и представление его Главе городского округа Мытищи.

2. Глава городского округа Мытищи в течение десяти дней после представления ему проекта о внесении изменений в Правила, заключения о результатах публичных слушаний, протокола (протоколов) публичных слушаний принимает постановление о направлении указанного проекта в Совет депутатов городского округа Мытищи или об отклонении проекта о внесении изменений в Правила и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

3. Совет депутатов городского округа Мытищи по результатам рассмотрения проекта о внесении изменений в Правила утверждает изменения в Правила или направляет проект о внесении изменений в Правила Главе городского округа Мытищи на доработку (в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту, иными замечаниями и предложениями).
4. В случае направления проекта изменений в настоящие Правила Главе городского округа Мытищи на доработку в решении указывается повторный срок представления проекта к утверждению.

Повторное представление проекта изменений в настоящие Правила, доработанного в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту,  иными замечаниями и предложениями, осуществля​ется в порядке, определённом частью 2 настоящей статьи.

5. Изменения в настоящие Правила:

- подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте городского округа Мытищи в сети «Интернет»;
- в соответствии с требованиями части 2 статьи 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации в течение семи дней со дня утверждения направляются для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности городского округа Мытищи; 
- подлежат, в установленном законодательством порядке, направлению в органы, осуществляющие функции ведения государственного кадастра недвижимости для включения изменений в Правила в состав сведений государственного кадастра недвижимости о территориальных зонах, зонах с особыми условиями использования территорий.

Глава 6. О регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

Статья 31. Использование территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются.
Градостроительные регламенты не устанавливаются  для земель лесного фонда, земель, покрытых  поверхностными водами, земель особо охраняемых природных территорий.  
Порядок использования и охраны земель лесного фонда (ЛФ) регулируется Земельным кодексом РФ и лесным законодательством.
Порядок использования земель, покрытых поверхностными водами (ППВ), определяется Земельным кодексом РФ и водным законодательством.

Порядок использования земель особо охраняемых природных территорий (ООПТ) определяется Земельным кодексом РФ, Федеральным законом «Об особо охраняемых природных территориях» от 14.03.1995 №33-ФЗ.

Статья 32.  Использование территорий, на которые градостроительный регламент не распространяется.

1.
 Использование территорий и земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется в соответствии с законодательством, в том числе, об охране объектов культурного наследия, о недро​пользовании, муниципальными правовыми актами, регулирующими порядок использова​ния территорий общего пользования:
           а)  в отношении объектов, расположенных в границах территорий общего пользования, порядок использования устанавливается нормативно правовыми актами органов местного самоуправления, издаваемыми в соответствии с федеральными законами и настоящими Правилами;

           б)   в отношении участков, занятых линейными объектами,  порядок использования устанавливается техническими регламентами (до их вступления в установленном порядке в силу - требованиям нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), нормативными правовыми актами федерального и регионального уровня, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, правилами соответствующих министерств и ведомств.;
           в) в отношении участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территорий памятников, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме их содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления   принимаются   в   порядке,   установленном   законодательством   Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

           2.   Использование участков и объектов, расположенных в границах территорий общего пользования, могут предусматривать контролируемый и ограниченный (например, по времени суток или года) доступ к соответствующим объектам.
           3.   В пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего пользования, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления городского округа Мытищи может допускаться размещение следующих объектов:
а)   инфраструктуры общественного транспорта (остановок, стоянок общественного транспорта, диспетчерских пунктов и т.д.);

б)   попутного обслуживания пешеходов (мелкорозничной торговли, общественного питания и бытового обслуживания) во временных строениях и сооружениях.

Часть 2. Карта градостроительного зонирования и градостроительные регламенты в части видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Глава 7. Карта градостроительного зонирования.
Статья 33. Положения о карте градостроительного зонирования.
1. Карта градостроительного зонирования вы​полняется в Мытищинской системе координат с отображением графической информации в масштабе 1:2000.

2. На карте отображаются:

- топографическая основа;

- границы разработки правил землепользования и застройки (карты градостроительного зонирования),
- границы территориальных зон и их обозначение, 
- границы земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет,

- линии градостроительного регулирования (красные линии, линии застройки и т.д.),
- границы территорий, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется,
- границы территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются,

- границы зон с особыми условиями использования территорий,

- ориентиры (наимено​вание улиц), условные обозначения, масштаб.
Часть 3. Градостроительные регламенты.
Глава 8. Градостроительные регламенты в части видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Статья 34. Перечень территориальных зон, установленных картой градо​строительного зонирования.

1. На карте градостроительного зонирования выделены следующие территориальные зоны:

Жилые зоны (Ж):

- Ж-4 – зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более);
     подзоны зоны Ж-4:

-  Ж-4-2-2 -  этажность до 17 этажей;
Общественно-деловые зоны (ОД):

- ОД-1 – зона объектов учебно-образовательного назначения;

- ОД-3 – зона объектов социально-бытового, делового, коммерческого и общественного назначения;

Зоны инженерной инфраструктуры (И).

Статья 35. Градостроительные регламенты. Зоны жилой застройки (Ж).

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ в жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. Расчетные показатели интенсивности использования жилых территорий в микрорайоне 18А г. Мытищи необходимо выполнять по показателям квартальной застройки, т.к. территория микрорайона межуличная, ограниченная красными линиями улично-дорожной сети.

Зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4).
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Основные виды разрешенного  использования:
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир); благоустройство и озеленение придомовых территорий;

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома

	Обслуживание жилой застройки
	Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования: коммунальное обслуживание, социальное обслуживание, бытовое обслуживание, Здравоохранение, Образование и просвещение, Культурное развитие, общественное управление, ветеренарное обслуживание, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена многоэтажная жилая застройка


2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуги по лечению)

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов; устройство площадок для празднеств и гуляний; размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку

	Ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, временного содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, пансионатов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	Развлечения
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок;

в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр, и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон

	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

	Общее пользование территории
	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы


3. Условно разрешенные виды использования:

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)

	Обеспечение научной деятельности
	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	Торговые центры

(Торгово-развлекательные центры)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Минимальная площадь земельного участка многоэтажного жилого дома – 0,3 га.
Максимальная площадь земельного участка многоэтажного жилого дома – 1,5 га.
Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений:
- для подзоны Ж-4-2-2 – до 17 этажей.
Количество этажей каждого конкретного объекта капитального строительства определяется нормативами градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, утверждаемой в порядке, установленном Градостроительным кодексом РФ.
Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений принимать в соответствии с линиями застройки, нормативами градостроительного проектирования, техническими регламентами (до их вступления в установленном порядке в силу - требованиям нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

Максимальная общая площадь объекта (ов) капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, многоэтажных и подземных гаражей  и амбулаторно-поликлинических учреждений) на территории земельного участка - 2000 кв. метров.

Минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с градостроительными нормативами.

При формировании земельных участков под многоквартирными жилыми домами, части придомовых открытых озелененных пространств (до 30% их площади) могут быть выделены для объединения в самостоятельные земельные участки внутриквартальных скверов (садов) общего пользования.

Минимальное количество парковок в границах земельного участка объекта капитального строительства – не менее 420 м/мест на 1000 жителей.

Максимальный процент застройки квартала для подзоны Ж-4-2-2 – 24%.

Максимальный коэффициент застройки жилыми домами на квартал для подзоны Ж-4-2-2 – 17800 м2/га. 

Максимальный  процент  застройки земельного участка многоквартирными многоэтажными жилыми домами – 40 % . 

Максимальный  класс  вредности  (по  классификации  СанПиН)  объектов  капитального строительства, размещаемых на территории зоны – 5 (пятый класс), с санитарно-защитной зоной не более 50м.

Статья 36. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые  зоны (ОД).

1. В соответствии с Градостроительным кодексом РФ состав общественно-деловых зон могут включаться:

1) зоны делового, общественного и коммерческого назначения;

2) зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения;

3) зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности;

4) общественно-деловые зоны иных видов.

2. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

3. В перечень объектов капитального строительства, разрешенных для размещения в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи.

Зона объектов учебно-образовательного назначения (ОД-1).
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1. Основные виды разрешенного  использования:

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)


2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	Общее пользование территории
	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы


3. Условно разрешенные виды использования:
	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуги по лечению)


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Минимальная площадь земельного участка – 0,2 га.

Максимальная площадь земельного участка – 5 га.
Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается (устанавливается техническими регламентами, национальными стандартами, нормативами градостроительного проектирования, другими нормативными документами, документацией по планировке территории).

Предельная (максимальная) высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка устанавливается документацией по планировке территории. 

Минимальные отступы от границ земельных участков
                     -  стен зданий без окон - 0 метров.

            -  стен зданий с окнами - 5 метров.

Минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное количество парковок в границах  земельного участка  объекта капитального строительства - в соответствии с нормативами градостроительного проектирования, техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Феде​рации).

Максимальный  процент  застройки земельного участка – в соответствии с нормативами градостроительного проектирования, техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Феде​рации). 

Максимальный  класс  вредности  (по  классификации  СанПиН)  объектов  капитального строительства, размещаемых на территории зоны – 5 (пятый класс), с санитарно-защитной зоной не более 50м.

Общественно-деловая зона социально-бытового, делового,  коммерческого и общественного  назначения (ОД-3).
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1. Основные виды разрешенного  использования:

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуги по лечению)

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку

	Ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, временного содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, пансионатов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	Развлечения
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок;

в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр, и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон

	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей


2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 
	Торговые центры

(Торгово-развлекательные центры)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с: банковская и страховая деятельность, общественное питание, гостиничное обслуживание, развлечения, обслуживание автотранспорта, размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	Общее пользование территории
	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы


3. Условно разрешенные виды использования:
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир); благоустройство и озеленение придомовых территорий;

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома

	Среднеэтажная жилая застройка
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры);

благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

	Обеспечение научной деятельности
	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Минимальная площадь земельного участка -  0,05 га.

Максимальная площадь земельного участка 21га.
Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается (устанавливается техническими регламентами, национальными стандартами, нормативами градостроительного проектирования, другими нормативными документами и документацией по планировки территории).

Предельная (максимальная) высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка устанавливается документацией по планировке территории. 

Минимальные отступы от границ земельных участков:
                     -  стен зданий без окон - 0 метров.

            -  стен зданий с окнами - 5 метров.

Минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное количество парковок в границах  земельного участка  объекта капитального строительства - в соответствии с нормативами градостроительного проектирования, техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Феде​рации). 
Максимальный  процент  застройки земельного участка – в соответствии с нормативами градостроительного проектирования, техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Феде​рации). 

Максимальный  класс  вредности  (по  классификации  СанПиН)  объектов  капитального строительства, размещаемых на территории зоны – 5 (пятый класс), с санитарно-защитной зоной не более 50м.

Статья 37. Градостроительные регламенты. Зоны инженерной инфраструктуры (И).
Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Основные виды разрешенного  использования:

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	Недропользование
	Осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории


2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

	Общее пользование территории
	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы


3. Условно разрешенные виды использования:

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Минимальная площадь земельного участка – 0,01 га.

Максимальная площадь земельного участка – 145 га.

Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается (устанавливается техническими регламентами, национальными стандартами, нормативами градостроительного проектирования, другими нормативными документами и документацией по планировки территории).

Предельная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка устанавливается в документации по планировке территории.

Минимальные отступы от границ земельных участков:
                 -  стен зданий без окон - 0 метров.

        -  стен зданий с окнами - 5 метров.

Минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Минимальное количество парковок в границах земельного участка объекта капитального строительства - в соответствии с нормативами градостроительного проектирования, техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Феде​рации).

Максимальный  процент  застройки земельного участка – в соответствии с нормативами градостроительного проектирования, техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Феде​рации).

Максимальный  класс  вредности  (по  классификации  СанПиН)  объектов  капитального строительства размещаемых на территории зоны – 2 (второй класс), с санитарно-защитной зоной размером не более 500м.
Статья 38. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах охранных зон сетей инженерно-технического обеспечения.
1. Порядок установления охранных зон сетей инженерно-технического обеспечения, их размеров и режим использования земельных участков в границах таких зон определяются для каждого вида сетей инженерно-технического обеспечения в соответствии с действующим законодательством.
Земельные участки, входящие в охранные зоны сетей инженерно-технического обеспечения, не изымаются у землепользователей и используются в соответствии с их разрешенным использованием и обязательным соблюдением правил охраны сетей.

2. Параметры охранных зон электрических  сетей и ограничения прав по их использованию зависят от напряжения электрических сетей и устанавливаются в целях обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации электрических сетей и предотвращения несчастных случаев «Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», утвержденными постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 №160.

3. Охранные зоны линий и сооружений связи устанавливаются для обеспечения  сохранности кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, а также сооружений связи Российской Федерации, повреждение которых нарушает нормальную работу взаимоувязанной сети связи Российской Федерации. Параметры охранных зон линий и сооружений связи, а также ограничения прав по использованию земельных участков, расположенных в границах таких зон, зависят от типа сооружения и устанавливаются «Правилами охраны линий и сооружений связи Российской Федерации» от  09.06.1995 №578.

4. В целях обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации, предотвращения несчастных случаев, исключения возможности повреждения трубопроводов (при любом виде их прокладки) устанавливаются охранные зоны. Параметры охранных зон магистральных трубопроводов и ограничения прав по использованию земельных участков, расположенных в границах таких зон, устанавливаются в соответствии с:

- «Правилами охраны магистральных трубопроводов», утвержденными постановлением Минтопэнерго России от 22.04.1992,  Госгортехнадзора России от 24.04.1992 №9;

- Федеральным законом «О газоснабжении в Российской Федерации» от 31.03.1999 №69-ФЗ;
- СП 36.13330.2010 «СНиП 2.05.06-85* Магистральные трубопроводы». 

5. Для обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации систем газоснабжения и предотвращения аварий и несчастных случаев устанавливаются охранные зоны, параметры которых и ограничения по использованию земельных участков в границах таких зон, устанавливаются в соответствии с:

- «Правилами охраны газораспределительных сетей», утвержденными постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 №878;

- СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СП 18.13330.2011 «СНиП II-89-80* Генеральные планы промышленных предприятий»;
- СП 62.13330.2011 «СНиП 42-01-2002 Газораспределительные системы».

6. Для обеспечения сохранности тепловых сетей устанавливаются охранные зоны, параметры которых и ограничения по использованию земельных участков в границах таких зон, устанавливаются в соответствии с «Правилами теплоснабжения в Московской области», утвержденными Первым заместителем Председателя Правительства Московской области в 2002 году (пункты 33, 34, 35). 
Статья 39. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах охранной зоны особо охраняемой природной территории.
1. Национальные парки относятся исключительно к объектам федеральной собственности.

2. Вокруг национального  парка создается охранная зона с ограниченным режимом природопользования.

3. На территориях национальных парков запрещается любая деятельность, которая может нанести ущерб природным комплексам и объектам растительного и животного мира, культурно-историческим объектам и которая противоречит целям и задачам национального парка.
4. В соответствии с Федеральным законом от 14.03.1995 №33-ФЗ  «Об особо охраняемых природных территориях» с Федеральными органами исполнительной власти в области охраны окружающей среды согласовываются вопросы социально-экономической деятельности хозяйствующих субъектов, а также проекты развития населенных пунктов, находящихся на территориях соответствующих национальных парков и их охранных зон.

Статья 40.   Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах санитарно-защитных зон производственных и иных объектов.
1. Санитарно-защитные зоны устанавливаются вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, размером, который обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами. По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.
2. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах санитарно-защитных зон произ​водственных и иных объектов, обозначенных на карте градостроительного зонирования, определяется градостроительными регламентами, установленными применительно к соответствующим территориальным зонам, с учетом ограничений, определенных законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам.
3. В границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства допускается размещать:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

- помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

- здания управления;

- конструкторские бюро;

- здания административного назначения;

- научно-исследовательские лаборатории;

- поликлиники;

- спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа; 
- бани;

- прачечные;

- объекты торговли и общественного питания;

- мотели, гостиницы;

- гаражи;

- площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транс​порта;

- пожарные депо;

- местные и транзитные коммуникации;

- ЛЭП;

- электроподстанции;

- нефте- и газопроводы;

- артезианские скважины для технического водоснабжения; водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- автозаправочные станции;

- станции технического обслуживания автомобилей.

4. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических объектов допускается размещение новых профильных, однотипных объектов при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

5. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать:

- жилую застройку, включая отдельные жилые дома;

- ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха;

- территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки;

- коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

- другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;

- спортивные сооружения;

- детские площадки;

- образовательные и детские учреждения;

- лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
6. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать:

- объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

- склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- объекты пищевых отраслей промышленности;

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой во​ды, которые могут повлиять на качество продукции.

7. Для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, метрополитена, гаражей и автостоянок, а также вдоль стандартных маршрутов полета в зоне взлета и посадки воздушных судов устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов – санитарные разрывы.

8. В соответствии с Рекомендациями по установлению зон ограничения жилой застройки в окрестностях аэропортов гражданской авиации (в частности - Международного аэропорта «Шереметьево») из условий шума санитарные разрывы представляют собой 4 зоны, которые выделяются исходя из уровней шумового воздействия: зоны А, Б, В, Г. 

В зоне А разрешается строительство жилых зданий, детских дошкольных учреждений, школ и других учебных заведений, гостиниц, общежитий, административных, проектных, научно-исследовательских организаций. Размещение поликлиник разрешается при уровнях шума в дневное время не более 55 дБА без ограничения, а при 56-60 дБА – с повышенной звукоизоляцией.

В зоне Б и зоне В  размещение жилых зданий, детских дошкольных учреждений, поликлиник, школ и других учебных заведений, гостиниц, общежитий  разрешается с повышенной звукоизоляцией наружных ограждений, обеспечивающей снижение шума, а также разрешается размещение административных, проектных, научно-исследовательских организаций. 
В зоне Г запрещается размещение жилых зданий, детских дошкольных учреждений, школ и других учебных заведений, гостиниц, общежитий. Разрешается размещение административных, проектных, научно-исследовательских организаций при обеспечении необходимой звукоизоляции.
9. Нормативным документом, в соответствии с которым производится расчет зон шумового дискомфорта от электроподстанций и иных объектов, является СП 51.133302011 «СНиП 23-03-2003. Защита от шума». Настоящий свод правил устанавливает обязательные требования, которые должны выполняться при проектировании, строительстве и эксплуатации зданий различного назначения, планировке городских и сельских поселений  с целью защиты от шума и обеспечения нормативных параметров акустической среды в производственных, жилых. Общественных зданиях, на прилегающих к ним территориях и в рекреационных зонах.  
10. Размер санитарно-защитных зон устанавливается в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и другими нормативно-правовыми документами, проектами санитарно-защитных зон, расчетами соблюдения установленных гигиенических нормативов на границе застройки с нормируемыми показателями качества среды обитания.   

Статья 41. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон охраны памятников истории и культуры, а также выявленных объектов культурного наследия.
1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного наследия устанавливаются в целях охраны объектов историко-культурного наследия.

2.  Ограничения   использования   земельных   участков   и   объектов   капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного наследия включают следующие виды ограничений:
-  по предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

-  по стилевым характеристикам застройки;
-  по процедурам подготовки планировочной и проектной документации и осуществлению строительства и реконструкции объектов капитального строительства. 

3. Режим использования земель в границах зон охраны памятников истории и культуры устанавливается в соответствии с:

- Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

- Законом Московской области от 21.01.2005 №26/2005-ОЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Московской области».

4. Объекты культурного наследия подразделяются на следующие категории историко-культурного значения:

- объекты культурного наследия федерального значения;

- объекты культурного наследия регионального значения;

- объекты культурного наследия местного (муниципального) значения. 

5. Систему зон охраны памятников истории и культуры составляют:

- территории памятников;

- охранные зоны памятников;

- зоны регулирования застройки;

- зоны охраняемого ландшафта;

- территории объектов археологического наследия;

-  территории выявленных объектов культурного наследия, предлагаемые к постановке на охрану государством;
- территории утраченных объектов, предлагаемых к исследованию для последующего воссоздания.

Состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия. Границы зон охраны объекта культурного наследия, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения – Правительством Московской области по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения  и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения – Правительством Московской области. 
Статья 42. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон охраны источников  водоснабжения и водопроводов питьевого назначения.
1. Основной целью создания и обеспечения  зон санитарной охраны  (далее ЗСО) источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.
ЗСО организуются на всех водопроводах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду как из поверхностных, так и из подземных источников.
ЗСО организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водопроводных сооружений от случайного или умышленного  загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой.

В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

Организации ЗСО должна предшествовать разработка её проекта. Проект ЗСО должен иметь заключение органа государственного санитарно-эпидемиологического надзора и иных заинтересованных организаций.  
Содержание указанного режима (состава мероприятий) установлено СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». При наличии соответствующего обоснования, содержание указанного режима должно быть уточнено и дополнено применительно к конкретным природным условиям и санитарной обстановке с учетом современного и перспективного хозяйственного использования территории в районе ЗСО в составе проекта ЗСО.
2. 
Режим ЗСО включает: мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения; мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников водоснабжения; мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов.
2.1. Мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения.

А).  Мероприятия по первому поясу:

1)
Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

2) Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие   непосредственного  отношения   к  эксплуатации,   реконструкции   и   расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий,  проживание людей,  применение ядохимикатов и удобрений.
3) Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.
В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе.

4)
Водопроводные сооружения должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.
5) Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО.

Б).  Мероприятия по второму и третьему поясам:
1)
Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.
2)
Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами государственного санитарно - эпидемиологического надзора.

3)
Запрещение  закачки  отработанных  вод  в  подземные  горизонты,   подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли.

4)
Запрещение размещения складов горюче - смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных  удобрений,   накопителей   промстоков,   шламохранилищ  и  других  объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения органов государственного санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля.

5)
Своевременное  выполнение  необходимых мероприятий  по санитарной  охране поверхностных вод,  имеющих непосредственную  гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.
В). Мероприятия по второму поясу:
Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе в пределах второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнительные мероприятия:
1)  Не допускается:
- размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

-  применение удобрений и ядохимикатов;
-  рубка леса главного пользования и реконструкции.
2)
Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией,  устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

    2.2. Мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников водоснабжения.
А). Мероприятия по первому поясу:
1) На территории первого пояса ЗСО поверхностного источника водоснабжения должны предусматриваться мероприятия, установленные для подземных источников водоснабжения. 

2) Не допускается спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта, а также купание, стирка белья, водопой скота и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды.
Акватория первого пояса ограждается буями и другими предупредительными знаками. На судоходных водоемах над водоприемником должны устанавливаться бакены с освещением.

Б).  Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО:
1)
Выявление  объектов,  загрязняющих  источники  водоснабжения,  с  разработкой конкретных    водоохранных    мероприятий,    обеспеченных    источниками    финансирования, подрядными  организациями  и  согласованных  с  органами  государственного  санитарно-эпидемиологического надзора.

2)
Регулирование отведения территории для нового строительства жилых, промышленных и сельскохозяйственных объектов, а также согласование изменений технологий действующих предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения сточными водами источника водоснабжения.
3)
Недопущение отведения сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод.
4)
Все работы, в том числе добыча песка, гравия, донноуглубительные в пределах акватории ЗСО допускаются  по согласованию с органами  государственного санитарно-эпидемиологического надзора лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора.

5) Использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов допускается при условии применения препаратов, имеющих положительное санитарно-эпидемиологическое заключение государственной санитарно - эпидемиологической службы Российской Федерации.

6) При наличии судоходства необходимо оборудование судов, дебаркадеров и брандвахт устройствами для сбора фановых и подсланевых вод и твердых отходов; оборудование на пристанях сливных станций и приемников для сбора твердых отходов.

В). Мероприятия по второму поясу.

Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе, в пределах второго пояса ЗСО поверхностных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие мероприятия:

1) Запрещение расположения стойбищ и выпаса скота, а также всякое другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500м, которое может привести к ухудшению качестваили уменьшению количества воды источника водоснабжения.

2) Использование источников водоснабжения в пределах второго пояса ЗСО для купания, туризма, водного спорта и рыбной ловли допускается в установленных местах при условии соблюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также гигиенических требований к зонам рекреации водных объектов.

3) В границах второго пояса зоны санитарной охраны запрещается сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды.
            2.3. Мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов.
1) . В пределах санитарно - защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.

2) . Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

3. Требования к организации и санитарному режиму территории и акватории зон санитарной охраны Московского водопровода определяются СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения г.Москвы». На основании данных санитарных правил владельцем водопровода разрабатывается «Проект ЗСО Московского водопровода». 

Проект ЗСО Московского водопровода включает:

- определение границ зоны и составляющих её поясов;

- программу санитарно-противоэпидемических мероприятий по улучшению санитарного состояния территории и акватории ЗСО и предупреждению загрязнения источника;

-   правила и режим хозяйственного использования территории поясов ЗСО.
ЗСО организуется для каждой станции водоподготовки и каждого гидроузла гидротехнической системы 1 порядка. 
ЗСО станции водоподготовки состоит из 1А и 1Б поясов (строгого режима) и второго пояса (ограничений).

ЗСО гидроузла состоит из 1 пояса (строгого режима) и 2 пояса (ограничений). 

Основные мероприятия на территории и акватории ЗСО:
А) Мероприятия по 1А поясу ЗСО станций водоподготовки:

1) В границах территории и акватории 1А пояса ЗСО станций водоподготовки допускается только деятельность, связанная с забором, подготовкой, хранением и подачей питьевой воды.

Не допускаются все виды строительства и хозяйственной деятельности, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, объектов постоянного хранения и переработки твердых промышленных отходов (осадков очистных сооружений водопровода), размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, рекреационных сооружений, проживание людей.

2) Территория 1А пояса ЗСО станций водоподготовки должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дороги и пешеходные дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

В акватории 1А пояса ЗСО станций водоподготовки не допускается спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта, а также купание, стирка белья, водопой скота, рыбная ловля и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды.

Акватория 1А пояса ЗСО станций водоподготовки ограждается буями и другими предупредительными знаками. На судоходных участках водных объектов над водоприемниками водозаборов должны устанавливаться бакены с освещением.

Б). Мероприятия по 1Б поясу ЗСО станций водоподготовки.
1) На территории 1Б пояса ЗСО станций водоподготовки запрещаются все виды нового строительства. Не допускаются виды хозяйственной и иной деятельности, приводящие к микробному и химическому загрязнению почвы, грунтовых вод и воды источника, включая притоки первого порядка, в том числе ведение животноводства, применение ядохимикатов, размещение общественных гаражей и ангаров, складов, общественных пляжей.

В акватории 1Б пояса станций водоподготовки не допускается базирование и эксплуатация судов моторного и парусного флота, в том числе водных мотоциклов, кроме случаев проведения надзорных и инспекционных проверок уполномоченными органами.

2) Реконструкция существующих объектов допускается при условии снижения неблагоприятного влияния реконструируемого объекта на источник водоснабжения за счет уменьшения плотности заселения и повышения уровня благоустройства при соблюдении следующих требований:

- здания должны быть канализованы с отводом стоков на очистные сооружения, расположенные за пределами 1А и 1Б пояса ЗСО станций водоподготовки с учетом санитарного режима на территории второго пояса;

- не допускается спуск любых сточных вод, в том числе ливневых, в акваторию источника водоснабжения;

- сооружение заборов вдоль границ земельных участков и прибрежной полосы с целью сохранения природных условий подземного стока должно вестись на столбчатом фундаменте;

- при производстве работ по реконструкции стоянку специализированных машин, оборудования и вспомогательной техники, а также складирование строительных материалов и строительного мусора необходимо располагать за пределами 1Б пояса ЗСО станций водоподготовки;

- обеспечение своевременного вывоза ТБО за пределы 1Б пояса ЗСО станций водоподготовки.

3) При невозможности присоединения реконструируемых отдельных владений к централизованной канализации, определяемого техническими условиями на подключение к существующим или проектируемым канализационным сетям, допускается сбор бытовых сточных вод после локальных очистных сооружений в герметичный выгреб при условии обеспечения регулярного вывоза отходов автотранспортом спецавтохозяйства.

4) На территории 1Б пояса ЗСО станций водоподготовки допускается устройство набережных, строительство берегоукреплений и иные работы по благоустройству прибрежных территорий, при условии отсутствия отрицательного влияния на качество воды источника питьевого водоснабжения.

В) Мероприятия по первому поясу ЗСО гидроузлов.
1) В границах территории и акватории 1А пояса ЗСО гидроузлов не допускаются все виды строительства и хозяйственной деятельности, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению гидротехнических сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, объектов постоянного хранения и переработки твердых промышленных отходов, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, рекреационных сооружений, проживание людей.

2) Территория 1А пояса ЗСО гидроузлов должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена.

В акватории 1А пояса ЗСО гидроузлов не допускается спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта, а также купание, стирка белья, водопой скота, рыбная ловля и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды.

Г) Мероприятия по второму поясу ЗСО станций

водоподготовки и гидроузлов

1) При разработке документов регионального планирования норматив летней рекреационной нагрузки на территории 2 пояса ЗСО гидроузлов не должен превышать (в тыс. человек на 1 кв. км) по Истринской ГТС - 80, по Можайской ГТС - 80, Рузско-Озернинской ГТС - 70, Иваньковской ГТС - 200, по водораздельным водохранилищам канала им. Москвы - 150, Вазузской ГТС - 80.

2) При разработке проектов региональной планировки, генпланов поселений, предоставлении земельных участков для нового строительства жилых, промышленных и сельскохозяйственных объектов, а также при реконструкции существующих объектов в пределах территории ЗСО следует учитывать ограничения плотности застройки и заселения, а также повышения уровня благоустройства поселений, с целью предотвращения отрицательного влияния на качество воды источников питьевого водоснабжения.

3) При отводе участков под строительство учреждений отдыха (пансионаты, загородные базы и др.) следует исходить из плотности отдыхающих на территории предприятий не более 15 - 20 чел. на 1 га земельного участка для организации отдыха.

4) Не допускается размещение земельных участков под дачное, садово-огородное, индивидуальное жилищное строительство, очистные сооружения канализации, автозаправочных станций (АЗС) легковых автомобилей на расстоянии менее 100 метров от уреза воды источника питьевого водоснабжения при нормальном подпорном уровне для водохранилищ и при летне-осенней межени для основных водотоков и притоков первого порядка. При строительстве и реконструкции объектов отдыха и спорта необходимо соблюдать требование, чтобы все строения располагались на расстоянии не менее 100 метров от уреза воды. В зонах рекреации в полосе 100 м от уреза воды не допускается капитальная застройка; допускается установка малых архитектурных форм.

5) На территории 2 пояса ЗСО станций водоподготовки и гидроузлов не допускается размещение объектов, обуславливающих опасность химического и микробного загрязнения почвы, грунтовых вод и воды источника водоснабжения:

- кладбищ, скотомогильников (на существующих кладбищах не допускается расширение территории; разрешается захоронение в родственные могилы в соответствии с санитарными правилами и нормами по размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения);

- складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов, минеральных удобрений;

- накопителей промстоков, шламохранилищ, полигонов и накопителей твердых промышленных отходов (ТПО) и полигонов твердых бытовых отходов (ТБО);

- полей ассенизации, полей фильтрации, земледельческих полей орошения, полей подземной фильтрации;

- животноводческих и птицеводческих комплексов, ферм, силосных траншей и навозохранилищ;

- применение пестицидов, органических и минеральных удобрений;

- изменение технологии действующих предприятий, связанное с увеличением техногенной нагрузки на источник водоснабжения;

- рубка леса главного пользования и реконструкции на территории шириной не менее 500 м от уреза воды. В этих пределах допускаются только рубки ухода и санитарные рубки леса.

6) Не допускается расположение стойбищ, выпас скота в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, а также распашка земли в пределах прибрежной полосы 100 метров.

7) Санитарный режим поселений на территории 2-го пояса ЗСО станций водоподготовки и гидроузлов должен соответствовать требованиям санитарных правил. Города и поселки должны иметь системы городской канализации с блоками механической, биологической и третичной очистки городских сточных вод, а также системы ливневой канализации с отводом стоков на очистные сооружения.

8) Сброс очищенных промышленных, городских и бытовых сточных вод в источник питьевого водоснабжения в акватории 2 пояса ЗСО станций водоподготовки и гидроузлов допускается при условии доведения качества сточной воды до уровня требований к качеству воды водных объектов первой категории водопользования в соответствии с гигиеническими нормативами.

9) При водоснабжении объекта индивидуального жилищного и дачного строительства из шахтного колодца или водоразборных колонок без домовой распределительной сети допускается устройство герметичных выгребов при условии обеспечения регулярного вывоза отходов спецавтотранспортом на сливные станции.

10) Пользование акваторией источника питьевого водоснабжения в пределах 2-го пояса ЗСО станций водоподготовки и гидроузлов для купания, туризма, водного спорта и рыбной ловли допускается в установленных местах (зонах рекреации) при соблюдении гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также нагрузки на территорию пляжа не более 1000 чел./га, на акваторию - не более 500 чел./га.

11) Суда, курсирующие по акватории ЗСО, дебаркадеры и брандвахты должны быть оборудованы устройствами для сбора фановых, подсланевых вод и твердых отходов. Накопленные сточные воды и твердые отходы передаются либо на фекально-перекачивающие станции, либо на специальные очистные суда.

12) Использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водных объектов допускается при условии применения препаратов, безопасность которых подтверждена.

Статья 43. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах придорожных полос и  полос отвода автомобильных дорог, зон планируемого размещения (реконструкции) линейных объектов транспорта.

1. Границы полосы отвода автомобильной дороги определяются на основании документации по планировке территории. Подготовка документации по планировке территории, предназначенной для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса, осуществляется с учетом утверждаемых Правительством Российской Федерации норм отвода земель для размещения указанных объектов.
2. В границах полосы отвода автомобильной дороги, за исключением случаев, предусмотренных Федеральным законом от 08.11.2007 №257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в РФ и о внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ», запрещаются:

1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;

2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;

3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной дороги, ее участков;

4) выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;

5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;

6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности.

3.  Допускается использование гражданами или юридическими лицами земельных участков в границах полос отвода автомобильных дорог (за исключением частных автомобильных дорог) в целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов дорожного сервиса, их эксплуатации, установки и эксплуатации рекламных конструкций на условиях частного сервитута. Полномочия собственника земельных участков в границах полос отвода автомобильных дорог (за исключением частных автомобильных дорог) при заключении соглашений об установлении частных сервитутов осуществляют владельцы автомобильных дорог. Соглашения об установлении частных сервитутов в отношении земельных участков в границах полос отвода автомобильных дорог в целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов дорожного сервиса, их эксплуатации, установки и эксплуатации рекламных конструкций заключаются по согласованию с органом государственной власти или органом местного самоуправления, уполномоченными на предоставление данных земельных участков владельцам автомобильных дорог. При этом прекращение права постоянного (бессрочного) пользования данными земельными участками не требуется.

Допускается использование гражданами или юридическими лицами земельных участков в границах полос отвода автомобильных дорог (за исключением частных автомобильных дорог) в целях прокладки, переноса, переустройства инженерных коммуникаций, их эксплуатации на условиях публичного сервитута. При этом прекращение права постоянного (бессрочного) пользования данными земельными участками не требуется. Решения об установлении публичных сервитутов в отношении земельных участков в границах полос отвода автомобильных дорог принимаются органом государственной власти или органом местного самоуправления, уполномоченными на предоставление данных земельных участков владельцам автомобильных дорог, по заявлениям владельцев инженерных коммуникаций. Решения об установлении публичных сервитутов в отношении земельных участков в границах полос отвода автомобильных дорог общего пользования федерального значения принимаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в сфере дорожного хозяйства.

4. Для автомобильных дорог, за исключением автомобильных дорог, расположенных в границах населенных пунктов, устанавливаются придорожные полосы.

В зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом перспектив их развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается в размере:
1) семидесяти пяти метров - для автомобильных дорог первой и второй категорий;
2) пятидесяти метров - для автомобильных дорог третьей и четвертой категорий;
3) двадцати пяти метров - для автомобильных дорог пятой категории;
4) ста метров - для подъездных дорог, соединяющих административные центры (столицы) субъектов Российской Федерации, город федерального значения Москву с другими населенными пунктами, а также для участков автомобильных дорог общего пользования федерального значения, построенных для объездов городов с численностью населения до двухсот пятидесяти тысяч человек;
5) ста пятидесяти метров - для участков автомобильных дорог, построенных для объездов городов с численностью населения свыше двухсот пятидесяти тысяч человек.
5. Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги. Это согласие должно содержать технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию в границах придорожных полос автомобильной дороги таких объектов, установку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей (далее в настоящей статье - технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению).

Порядок установления и использования придорожных полос автомобильных дорог федерального, регионального или межмуниципального, местного значения может устанавливаться соответственно уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления.

6. Постановлением Правительства Московской области от 22.12.2009 №1141/54 одобрена и рекомендована для учёта при осуществлении градостроительной деятельности «Схема территориального планирования транспортного обслуживания Московской области, разработанная ГУП МО «НИиПИ градостроительства». Указанным документом территориального планирования установлены зоны планируемого размещения линейных объектов автомобильного транспорта, ширина полосы отвода.  

Статья 44. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны водных объектов.
1. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности. 

В соответствии со ст.65 Водного кодекса РФ ширина водоохранной зоны рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной защитной полосы устанавливаются от соответствующей береговой линии. При наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос этих водных объектов совпадают с парапетами набережных, ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной.

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

1) до десяти километров - в размере пятидесяти метров;

2) от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров;

3) от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров.

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина водоохранной зоны водохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается равной ширине водоохранной зоны этого водотока.

Водоохранные зоны магистральных или межхозяйственных каналов совпадают по ширине с полосами отводов таких каналов.

Водоохранные зоны рек, их частей, помещенных в закрытые коллекторы, не устанавливаются.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.

На территориях населенных пунктов при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.

2. В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеуказанными ограничениями запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

3. Поверхностные водные объекты, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, являются водными объектами общего пользования, то есть общедоступными водными объектами, если иное не предусмотрено Водным кодексом РФ. Каждый гражданин вправе иметь доступ к водным объектам общего пользования и бесплатно использовать их для личных и бытовых нужд, если иное не предусмотрено Водным кодексом РФ, другими федеральными законами.

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

Береговая полоса болот, природных выходов подземных вод (родников) и иных предусмотренных федеральными законами водных объектов не определяется.

Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

4. Для водных объектов, используемых для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, устанавливаются зоны санитарной охраны в соответствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения. В зонах санитарной охраны источников питьевого водоснабжения осуществление деятельности и отведение территории для жилищного строительства, строительства промышленных объектов и объектов сельскохозяйственного назначения запрещаются или ограничиваются в случаях и в порядке, которые установлены санитарными правилами и нормами в соответствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения.

5. Порядок использования подземных водных объектов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения устанавливается законодательством о недрах.

Статья 45. Координаты поворотных точек территориальных зон.

	№,№

поворотных точек
	Координаты знаков

	
	Х
	Y

	1
	486084,59
	2203402,48

	2
	486451,36
	2203014,42

	3
	486697,29
	2203269,66

	4
	486624,68
	2203339,63

	5
	486379,39
	2203752,79

	6
	486069,90
	2203402,10

	7
	486101,69
	2203371,72

	8
	486159,61
	2203432,03

	9
	486128,11
	2203462,68

	10
	486204,29
	2203347,06

	11
	486264,11
	2203291,12

	12
	486385,34
	2203420,95

	13
	486326,72
	2203476,81

	14
	486387,63
	2203471,02

	15
	486470,56
	2203393,37

	16
	486518,29
	2203444,40

	17
	486457,91
	2203546,11

	18
	486355,48
	2203221,95

	19
	486428,77
	2203153,14

	20
	486519,77
	2203253,21

	21
	486558,86
	2203217,21

	22
	486604,02
	2203265,52

	23
	486567,31
	2203300,85

	24
	486599,05
	2203333,83

	25
	486545,73
	2203423,63


Глава городского  

округа Мытищи
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Подготовка проекта «Правила землепользования и застройки городского округа Мытищи применительно к части территории округа – г.Мытищи,  микрорайон 18А» выполнена коллективом МУП «ЦОГД» в составе:

	№п/п
	         Занимаемая должность
	         Подпись
	            Ф.И.О.



	  1
	Директор
	
	Сафронов О.Н.

	  2
	Начальник ОПиПД
	
	Годин М.Л.

	  3
	Зам. начальник ОПиПД
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